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Amely létrejott

egyrésztol:

Zalaszentgrot Varos Onkormaényzata ( torzsszam 15432443 ) Zalaszentgrot,
Dézsa Gy. u. 1.( képv.: Csaszar Jozsef polgirmester ) szam alatd elado.

mastészrSl:

Meészaros Janos ( szilletett: Lajosmizse, 1954. 07. 30, anyja: Balla Piroska, szig.sz.:
AJ 292617, szem.sz.: 1 540730 3182. Adbazonosité szam: 8319863961, egyéni
vallalkozé, villalkozéi igazolvany szama: 1715885, adoszam: 73220015-2-33,
villalkozas székhelye: 2000. Szentendre, Méhész u. 3.) 2000. Szentendre Méhész u.
3. Sz4m alatt lakos, mint vevd ( a tovabbiakban mint vevé ) k6z6tt a mai napon és
helyen az aldbbi feltételekkel jott létre.
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Az eladé cladja, a vevé pedig megvisarolja sikeres pélyazat alapjan vallalkozdsa
részére az eladd kizdrolagos tulajdondt képezé Termilfiirdé és kornyékére
megéllapitott és jovahagyott 0311/14. hrsz. szerint teriilet d./ alrészletébdl 2,5
hektart ( gyep, rét ) mivelési agd ingatlant. 1000 Ft/m?2 egységiron, mintegy 25
milli6 Ft, azaz huszonétmillié forint vételdrért.

A vevs a vételarbol 10 millié Frt, azaz tiz millié forintot a szerz6dés alafrasat
Lkévetd & napon belill fizet ki az eladc 11749053-15432443 szamu szdmldjira. A
hitra 1évé 15 millic Freot, azaz tizendimillio forintot 2002. szeptember 30-ig
fizet meg az elado részére. A teljes vételdr kifizetéséig az onkormanyzat javara az
ingatlan-nyilvantartasba a tulajdoni lapra jelzalog és elidegenitési tilalom kerdl
bejegyzésre.

A teriilet birtokba adaséra és a tulajdonjog bejegyzésére a 10 millié Ft szdmlira
érkezését kovetden keriilhet sor az eladd erre vonatkozo nyilatkozata alapjin.
Ezt kévetben az eladé hozzajarul, hogy a fent ingatlanra a tulajdonjog a vevé
javara bejegyzést nyerjen az ingatlan-nyilvantartisba, vétel jogcimén.

Elad6 az adasvétel targyat képezd ingatlanrész per-teher és igénymentességéért
szavatossigot vallal. Tovabba tdjékoztatja a vevét, hogy az dltala megvisirolt
teriiletre Termalfirdé és kornyékére megallapitott és jovahagyort rendezési terv
vonatkozik, melynek alapjan az ingatlan teriletén camping létesithetd, az
infrastruktaralis halozat kiépithetd a szolgaltatoval, tulajdonossal torténd kilon
megillapodas alapjin. Az elado biztositja az atjarist a campingbdl a strand
teriiletére ( szolgalmi jog ), illetve a kozatrol a camping megkozelitésére. Az
atjards részletes feltételeit a felet kulon megéllapodasban rogzitik.

A megvasarolt terillet kimérésére gy keril sor, hogy a déli hatira a
Tuskeszentpéteri bekotéut telekhataratol tiz méterre legyen.
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Meészaros Janos |
2000 Szentendre Turul;
Tel: 26-310909
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Baracskai Jozsef Polgarmester '

Zalaszentgrot Varos Onkormanyzata LL/\
Zalaszentgrot

Szentendre, 2014. majus 12.

Tisztelt Polgarmester ur!

A Zalaszentgrot Véaros Onkorményzatétol 2001. december 28-an vésérolt

Zalaszentgrot 010311/18 hrsz. ingatlan adésvételi szerzoédése nem tartalmaz olyan lényegi
koriilményeket, amelyekre a kozelmultban deriilt fény. Az adasvételi szerz6désben az
Onkormédnyzat megtévesztett, a késdbbiekben is megtévesztésben tartott azaltal, hogy nem

kozolte velem, az ingatlan vevojével az alabbi, az ingatlan hasznalhatésagat meghatarozo
alapvet6 informaciokat:

1. Az elmult évi flivagas soran - amikor a vizzel elarasztott teriiletre a munkagép nem
tudott ramenni - deriilt fény arra, hogy a Zala magas vizallasa esetén a folyoviz
elarasztja a teriiletet, amelynek egy része ezaltal beépitésre alkalmatlan. A folyo
aradasa idején az ingatlan arteriiletté valasa miatt beépitése stulyos tobbletkdltségekkel
jarna. Az Onkorményzatuk hibés teljesitéssel értékesitette az ingatlant, amikor nem
tdjékoztatott arrol, hogy az ingatlant a Zala folyé idénként elarasztja.

2. Az adasvételi szerz6désében az eladé Onkormanyzat az ingatlan per-, teher- és
igénymentességéért szavatossagot véllal. A teriileten nemrégiben végzett feltaras soran
dertilt ki, hogy az ingatlant tobb szolgalmi jog is terheli, ugyanis az Snkormanyzat
tulajdonat képez6 strandfiirdé kozmiellatasat biztosité nagyteljesitményt
vezetékrendszer halad keresztiil az ingatlan teljes hosszan, a talaj felszine alatt. A
kozmiicégek kérésiinkre arrdl tajékoztattak, hogy az ingatlan nyugati és déli oldalan a
fiird6t ellato nagyteljesitményii gerincvezetékek — nyomdvezetékes szennyviz, ivéviz,
elektromos aram - huzdédnak, amelyek két oldalan szamukra kézmtutat kell
biztositani. Ezt a teriiletrészt szabadon kell hagyni, sem beépiteni, sem lebetonozni
nem lehet. A teriiletre valo bejarast a kozmucégek részére biztositani kell, a
teriiletrészt lezarni nem szabad, trni vagyok kételes, hogy a kézmiicégek munkatéarsai
az ingatlanra barmely napszakban bejarjanak és feladataik ellatasara hasznéljak. Az

adasvételi szerzodésen il az ingatlan tulajdoni lapja sem tartalmazta az ingatlant
terheld kozmiivezetékek szolgalmi jogat.

3. Azingatlant azzal a céllal vasaroltam Onkormanyzatuktol, hogy azon kempinget és
bungalow-parkot 1étesitsek. A fejlesztéshez megadtak az épitési engedélyt, az
engedélyezési eljaras soran sem tajékoztattak a fldalatti vezetékrendszerrdl, azok
nyomvonalardl, illetve arrdl sem, hogy hol helyezkedik el és mekkora méretii az a
teriiletrész, amelyet kételezéen szabadon kell hagyni. A tervek alapjéan a fejlesztés elsé
lépesdjeként a fedett bejarati kaput megépitettem.




[image: image4.png]4. Azingatlan megvésarlasakor a strandfiirdé egész évben tizemelt, erre a forgalomra
alapoztam az idegenforgalmi projektet. Idékozben a strandfiirdd miikddése
szezonlissd valt. A strandfiirdé korabbi folyamatos tizemeltetésének szezonalissa

tétele komoly veszteséget jelentett a tervezett beruhazasnak és ellehetetlenitette a
beruhdzas gazdasdgi megtériilését.

5. Azingatlant a megvésarlasat kovetden kivonattam a mezOgazdasigi miivelds aldl,
hogy megfeleljen az idegenforgalmi fejlesztés céljdra. A végleges més célu
hasznositast engedélyezé Budakoryéki Foldhivatal azonban hatarozatban irja elo,
hogy a ,.foldet a felhasznélasig a természetbeni allapotnak megfeleléen miivelési aga
szerint kell nyilvantartani, hasznositani, vagy gyommentes allapotban tartani”. A
hatdrozat az engedély ezen elbirasaitol eltérd foldteriilet-felhasznélasért foldvédelmi
birsag kiszabasét helyezi kil4tasba. A 010311/18 hrsz-a ingatlanom hasznositasa a
kivonds ellenére haszonbérleti szerzédéssel tovabbra is eredeti miivelési 4ganak
megfelelen gyep, rét, kaszalé miivelési agban torténik, kivondsa 6ta
folyamatosan mezégazdasagi miivelés alatt 4ll, emiatt a helyi telekadé kivetése az
ingatlanra a kézponti jogszabalyokkal ellentétes. A helyi adékrol sz616 1990.C
torvény szerint a mezégazdasagi mivelés alatt 4116 kivont teriiletet mentesség illeti

meg, amennyiben tovabbra is eredeti 4llapotanak megfeleléen tényleges
mez6gazdasagi mivelés alatt ll.

6. A beruhazas meghiusulasat az Onkormanyzatuk Jogszabalyokat sulyosan sért§ eljarasa
¢s megtévesztése okozta, ezért sérelmesnek tartom, hogy Polgarmester Ur nagy
nyilvanossag eltt telekspekulalokkal hozz Osszefliggésbe.

7. Polgarmester Gr az Onkormanyzattal valo tamogaté egyiittmiikodésemrél, a fiirdé és
az azt tivezd teriiletek turisztikai fejlesztését célzé beruhazé felkutatdsara tott tobbéves
eréfeszitéseimrdl meggysz6dhetett. '

A fenti jogsértések az ingatlan nagymértéki értékesokkenését okozzak, részben
ellehetetlenitik, részben korlatozzék a teriilet beépithet6ségét. A hibas teljesitésébsl adodd
értékesokkenésért az ingatlan elad6jat, Zalaszentgrot Varos Onkormanyzatat terheli a
feleldsség és a megtévesztésbol eredd kérokért szavatossaggal tartozik. Az ingatlan hibairsl

Onkormanyzatuknak az ingatlan adasvételi szerzddését kivetéen is t5bb alkalommal is lett
volna kotelessége és modja a tajékoztatdsomra.

Az utébbi évben 2 alkalommal lett volna lehetdség az ingatlan értékesitésére, azonban -
szembesiilve ezekkel a tényekkel — a vevék elalltak az ingatlan megvésérlasatol.

Onkorményzatuk megtévesztése, hibas teljesitése okan kérem, a 010311/18 hrsz. ingatlan

® visszavasarlasat a megvasérlasa ota felmeriilt koltségeim és az inflaci6 beszamitasaval

e akozponti torvényi szabalyozéssal ellentétes ingatlanado6 visszamendleges
visszavonasat.

Leveliinket tajékoztatasul megkiildjiik a Zala Megyei Kozigazgatési Hivatal részére.

Tisztelettel

/ /)

Ly p/, 7
: meL
Meészaros Jénos
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Mészaros Janos

Szentendre
Turul k6z 1.
2000

Tisztelt Mészaros Ur!

A Zalaszentgrot 010311/18 helyrajzi szamt ingatlan adasvétele, valamint az azt érint
telekadd kapcsan megkiildstt megkeresésére hivatkozassal az alabbiakrol tajékoztatom:

A Zalaszentgrot Varos Onkorményzata és On koz6tt 2001. december 28-4n, a fenti ingatlan
addsvételére létrejétt szerzédés egyaltalan nem tartalmaz rendelkezést az eladd
Snkorményzatot jogosité vagy kételezd visszavasarlasi Jjogra vonatkozéan, melyrél személyes
egyeztetést folytattunk az Ont képviseld iigyvéd trral is.

Zalaszentgrot Varos C)nkorményzat Keépvisel6-testiiletének a telekadérol szolé 21/2012. (XII.
1.) 6nkorményzati rendelete alapjan Zalaszentgrét Véaros jegyzGje 2013. oktéber 31-én
749.550,- Ft telekad6 megfizetésére kotelezte Ont, mint az ingatlan kizarélagos tulajdonosat.

Nyilvanvalé On szémara is, hogy a telekadot kiszabo hatarozat rendelkezd részében On a
vonatkoz6é norméknak maradéktalanul megfeleld tajékoztatést kapott a rendelkezésére 4llé

jogorvoslati lehet6ségr6l, a hatarozat 2013. november 22-én mégis anélkiil emelkedett
Jjogerdre, hogy On élt volna fellebbezési lehetGségével.

A fenti indokok alapjan a levelében kért intézkedések megtétele Zalaszentgrét Varos

énkorményzaténak - részben az Onkorményzati érdek, részben a jogszabalyi lehetség
hidnyéban - nem 41l médjaban.

Amennyiben a fenti ligyekkel kapcsolatban tovabbi kérdése meriilne fel, természetesen
készséggel allok rendelkezésére.

Zalaszentgrot, 2014. szeptember 17.

Tisztelettel:
= |
aracskai Ji
’ 3
polgannt;s.atﬁ Frany
[
% .:@;J
8790 Zalaszentgrét, Dbzsa Gy. u. 1. o B

Telefon: 83/562-960, 562-961 * Fax: 83/361-870
E-mail: polgarmester@zalaszentgrot.hu
www.zalaszentgrot.hu
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ZALA MEGYEI
KORMANYHIVATAL
FOI1GAZGATO
Ugyiratszam: ZAB/OBOI1526—2/2014. Targy: Javaslattétel.
Ugyintézé: Gal Istvan Hataridé: 15 nap

Telefon: (92) 507-732

Zalaszentgrét Varos Onkorményzat Képvisels-testiilete részére

Zalaszentgrot

Tisztelt Képvisel5-testiilet!

Meészaros Janos 2000 Szentendre Turul koz 1. sz. alatti lakos a 2014. szeptember 1-én kelt levelében
arrol tajékoztatott, hogy a Baracskai Jozsef polgarmester trhoz 2014. majus 12-én tértivevényes
levélben elklldétt panaszara nem kapott valaszt.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 133. § (2) bekezdésében
biztositott jogkéromben eljarva javasolom a képvisels-testilletnek, hogy a panaszokrél és a
kozérdeki bejelentésekrdl szolo 2013. évi CLXV. térvény 2. §-dban meghatarozotiak szerinti
vélaszadas elmaradasanak okat kivizsgaini, és a valaszadast biztositani sziveskedjen. A panaszt és a
kozérdeki bejelentést az eljarasra jogosult szervhez torténd beérkezésétél szamitott harminc napon
beltil el kellett volna biralnia a polgarmesternek. Ha az elbiralast megalapozé vizsgalat elérelathatolag
harminc napnal hosszabb ideig tart, errél a panaszost vagy a kozérdek( bejelentst — az elintézés
varhato idépontjanak és az eljards meghosszabbodasa indokainak egyidejli kozlésével — tajékoztatnia
kellett volna.

Felhivom a kepviselé-testulet figyelmét, hogy a javaslatot kételes megtargyaini és arrol a fenti
hatéridon belul dontést hozni. A javaslat elutasitasanak indokat a helyi onkormanyzat koteles a
kormanyhivatallal ismertetni.

Zalaegerszeg, 2014. szeptember 11.

“Dr. Sifter R6z5a
féigazgatd

8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi Dezsé utca 10. Pf, 227.
Telefon: (36 92) 507 700, Fax: (36 92) 507 745, E-mail: hivatal@zalakozig.hu, Honlap: www.kormanyhivatal hu/hu/zala
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ZALASZENTGROT VAROS POLGARMESTERE
BARACSKAI JOZSEF

Szam: HIV/590-7/2014. Targy: Tajékoztatas megtett intézkedésrol
Hiv. szam: ZAB/030/1526-2/2014.

Zala Megyei Kormanyhivatal

Dr. Sifter Rozsa foigazgato
részére

Zalaegerszeg
Kosztolanyi Dezs6 u. 10.

8900

Tisztelt Foigazgaté Asszony!

Készonettel vettem Mészéaros Janos 2000 Szentendre, Turul kéz 1. szém alatti lakos iigyével

kapcsolatban megkiild6tt, fenti szdmon iktatott megkeresését, melyre hivatkozassal az
alabbiakrol tajékoztatom:

Nevezett személy a 2014. méjus 12-én kelt megkeresésében észrevételeket fogalmazott meg
az éltala 2001. december 28-an - Zalaszentgrot Varos Onkorményzatatél - megvésarolt,

Zalaszentgrot 010311/18 helyrajzi szémon nyilvantartott ingatlan adasvételével, valamint az
azt érint6 telekadoval kapcsolatban.

Allaspontom szerint az ingatlan adasvétele, mint tisztan polgari jogi jogiigylet kapcsan
megfogalmazott igény kizarolag birésagi uton érvényesithetd, mig a kiszabott telekadéval
kapesolatban éllitott egyéni jogsérelem kizardlag kozigazgatasi - azt kovetden esetlegesen
birdsagi feliilvizsgélati - eljaras keretében orvosolhaté.

A fenti okok miatt é&llaspontom az, hogy Mészéros Jénos beadvanya semmilyen
vonatkozasban sem mindsiilt panasznak, ezért az azzal kapcsolatos eljarasban a panaszokrél

és a kozérdekii- bejelentésekrdl szolo 2013. évi CLXV. térvény rendelkezései nem voltak
irdnyadok.

Mindazonéltal szdmomra is fontos, hogy az tigy megnyugtaté moédon rendezddjon, ezért
2014. szeptember 17-én mar hivatali id6ben megtortént Mészéros Janos irasbeli tajékoztatésa.

Zalaszentgrot, 2014. szeptember 29.

Tisztelettel: H
Baracskai ef -

polgérmester 3

/&
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@
8790 Zalaszentgrét, Dézsa Gy. u. 1. L ®
Telefon: 83/562-960, 562-961 « Fax: 83/361-870 \V:
E-mail: pelgarmester@zalaszentgrot.hu \\ = 7 g
www.zalaszentgrot.hu “\fJS\zei’\:'}
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Vérosi Onkormanyzat Képvlsels—testﬁlete

Zalaszentarét

Tisztelt KépviselS-testillet!

A Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Métv.)

1328 (1

) bekezdésében meghatérozott jogkérémben

torvényességi felhivassal

élek az alabbiak miatt, i

.

Az Mbtv. 133. § (2) bekezdésében biztositott jogkérémben eljdrva a ZAB/030/1526-2/2014.
szamu 2014. szeptember 17-én kézbesitett javaslattal fordultam a képviseld-testiilethez,
amelyben jeleztem, hogy Mészaros Janos 2000 Szentendre, Turul kéz 1. szam alatti lakos
Baracskai Jozsef polgarmester trhoz 2014. majus 12-én tértivevényes levélben elkiildott
panaszéra nem kapott valaszt. 15 napos hataridével javasoltam a képvisel6-testiiletnek, hogy
a valaszadas elmaradasanak okat vizsgalja ki. Baracskai Jozsef 2014. szeptember 29-én kelt
valaszaban kbzdlte, hogy 2014. szeptember 17-én irasban tajékoztatta Mészaros Janost, A
polgérmester allaspontja szerint ,az ingatlan adasvétele, mint tisztan polgéri jogi jogligylet
kapcsan megfogalmazott igény kizarélag birésagi ton érvényesitheté, mig a kiszabott
telekadéval kapcsolatban 4llitott jogsérelem, kizarélag kozigazgatdsi — azt kovetden
esetlegesen birdsagi felillvizsgalati eljaras keretében orvosolhatd.” Baracskai Jézsef a
javaslatot nem terjesztette a cimzett képvisels-testiilet el¢, az — nkormanyzat honlapjan
kézzétett meghivo alapjan - a 2014. szeptember 29-i {ilés napirendjén nem szerepelt, ezzel a
polgarmester eljérasa az Motv. 133.§ (2) bekezdésébe iitkdzot, amely szerint a javaslatot a
helyi nkormanyzat képviseld-testiilete kételes megtargyalni és arrél dontést hozni.

A panaszokrol és kozérdekii bejelentésekrsl sz6i6 2013. évi CLXV. torvény (tovabbiakban:
Panasztv.) 1.§ (2) bekezdése szerint a panasz olyan kérelem, amely egyéni jog- vagy
érdeksérelem megsziintetésére iranyul, és elintézése nem tartozik mas — igy kilonosen
birésagi, kdzigazgatési — eljaras hatalya ald. A panasz javaslatot is tartalmazhat. Mészros
Jénos olyan adasvételi szerzdéssel kapcsolatban fordult a polgarmesterhez, amelyben az
eladé az &nkorményzat volt. Masrészt a telekadoval kapcsolatban is tett észrevételeket,
amelyrdl sz6lé rendeletalkotds a képviseld-testiilet hataskér A Panasztv. 2.§ (1) bekezdése
alapjan a panaszt és a kdzérdeki bejelentést — ha torvény eltérben nem rendelkezik — az
eljérasra jogosult szervhez térténd beérkezésétdl szamitott harminc napon bellil kell elbiralni.
A Panasztv. 2.§ (4) bekezdése szerint az eljarasra jogosult szerv a vizsgalat befejezésekor a
megtett intézkedésrél vagy annak mell6zésérél — az indokok megjeldlésével ~ a panaszost
vagy a kézérdekl bejelent6t haladékialanul értesiti. Mészaros Janos azonban nem kapott
vélaszt. A Panasziv. 1.§ (5) bekezdése alapjan, ha a panaszt vagy a kozérdekii bejelentést
nem az eljérasra jogosult szervhez tették meg, a panaszt vagy a kdzérdek( bejelentést a
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[image: image9.png]beérkezésété! szamitott nyolc napon beliil az eljarasra jogosult szervhez &t kell tenni. Az
attételrdl a panaszost vagy a kbzérdekii bejelentst az attétellel egyidejlileg értesiteni kell. Ha a
kézérdekii bejelentés jogszabaly megalkotédsara vagy médositasara irAnyulé javaslatot
tartalmaz, azt a jogalkotéi hataskorrel rendelkezé személynek vagy szervnek is meg kell
kiildeni.

Baracskai Jozsef tdjékoziatésa szerint a beadvany egy része kizarolag kozigazgatasi — azt kévetben
esellegesen birdsagi feliilvizsgalati — eljaras keretében orvosolhaté. Ennek ellenére a majus 12-i
panaszt nem tette &t a Panasztv. 1.§ (5) bekezdése alapjan az eljarasra jogosult szervhez. A
Panasztv. 1.§ (2) bekezdése alapjan a panasszal kapcsolatos intézkedést nem mulaszthatta volna el
a polgarmester olyan alapon, hogy az kdzigazgatasi eljarasra vonatkozik, hiszen a kézigazgatasi
hatésagi eljaras és szolgaltatas altaldnos szabalyairl szolé 2014. évi CXL. térvény (tovabbiakban:
Ket.) 37.§ (2) bekezdése alapjan a kérelmet a tartalma alapjan kell megitélni, a 22.§ (2) bekezdése
szerint pedig hataskor vagy illetékesség hianyaban a hatésag a kérelmet és az ligyben keletkezett
iratokal — az Ugyfél egyideji értesitése mellett — haladéktalanul, de legkésébb a kérelem
megérkezésétdl, folyamatban levo {igyben a hataskor és illetékesség hianyanak megéllapitasatol
szémitott nyolc napon beliil a hataskérrel és iletékességgel rendelkez8 hatésaghoz kell attenni.

A fentiekre tekintettel felhivom a képviselé-testiiletet,- hogy a hivatkozott javaslatot targyalja meg,

Baracskai Jozsef polgarmestert pedig, hogy a jévében az dllampolgarok felé a valaszadasi
kételezettségének tegyen eleget.

Jelzem, hogy a képvisels-testilet a felhivasban foglalgakat kételes megtargyalni, és a megadott
hatdridén beliil a felhivas alapjan tett intézkedésrél vagy egyet nem értésérél tajékoztatni.

Zalaegerszeg, 2014. oktéber 6.





