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Szám: 1-5/2015.                                                                                8. számú napirendi pont 

Előterjesztés

Zalaszentgrót Városi Önkormányzat Képviselő-testület

2015. április 29-i rendes ülésére

Tárgy: Szent Gróth Termálfürdő és Szabadidőközpont bérbeadása
Tisztelt Képviselő-testület!

Zalaszentgrót Város Önkormányzatának tulajdonában lévő Szent Gróth Termálfürdő és  Szabadidőközpont (Zalaszentgrót 010311/32 hrsz.) üzemeltetését jelenleg a Szentgróti Víz- és Fürdő Kft. (Zalaszentgrót, Dózsa Gy. u. 1. ) végzi.
A fürdő bevételei egyik évben sem fedezik a kiadásokat, így az Önkormányzatnak jelentős mértékben hozzá kell járulnia a működéshez.

2015. február 6-án a CÉGKOMPLEX Kft. (2030 Érd, Diósdi u. 42.) szándéknyilatkozatot küldött a polgármester részére, mely szerint szeretnék a Termálfürdő és Büfé komplexumot évi bruttó 6.000.000 Ft bérleti díj megfizetése mellett bérbe venni.

A Gazdasági és Városfejlesztési Bizottság 2015. február 17- én egy megbeszélést tartott a Kft. képviselőivel, ahol megfogalmazódott, hogy a vállalkozók készítsenek egy üzleti tervet, amely alapján a képviselő-testület felelősen dönthet a fürdő üzemeltetésének bérbeadásáról. 

A CÉGKOMPLEX Kft. ügyvezetője 2015. március 6-án megküldte Szent Gróth Termálfürdő és  Szabadidőközpont üzemeltetési és fejlesztési megvalósíthatósági üzleti tervét, amelyet a Képviselő-testület a 2015. március 26-i rendes ülésén megtárgyalt és 35/2015. (III. 26.) számon az alábbi határozatott hozta: 
„Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a Szent Gróth Termálfürdő és Szabadidőközpont, valamint a területén található vendéglátóipari egységek üzemeltetéséről zártkörű tárgyalásos eljárást folytat le az előterjesztés 1. számú melléklete szerinti tárgyalási dokumentáció alapján. 

A Képviselő-testület a tárgyalás lefolytatásával a Gazdasági és Városfejlesztési Bizottságot bízza meg.”
A vállalkozóval történő tárgyalásra 2015. április 2-án került sor az elkészített tárgyalási dokumentáció alapján. 

A megbeszélésen az alábbiak kerültek megtárgyalásra:

· A strandfürdő és vendéglátóipari egységek elsősorban együttes esetlegesen elkülönült üzemeltetése. 

· A bérleti díj mértéke, fizetési feltételek. 

· A strandfürdő nyitvatartási ideje.

· Az üzemeltetéshez szükséges engedélyezési eljárások költsége.

· A szükséges karbantartási munkálatok elvégzése. 

· Fejlesztési munkálatok meghatározása, időbeli ütemezésének, költségeinek pontosítása. 

· A bérleti-üzemeltetési szerződés jogi és pénzügyi biztosítékrendszere.
A tárgyalás sarkalatos pontja a pénzügyi biztosítékrendszer volt, mellyel kapcsolatban az alábbi elvárás került meghatározásra:

Zalaszentgrót Város Önkormányzata a bérleti-üzemeltetési szerződés megkötésének feltételeként a bérleti díjak, valamint az üzemeltetési költségek teljesítésének garanciájaként pénzügyi biztosítékra tart igényt. 
A biztosíték az ajánlattevő választása szerint teljesíthető az ajánlatkérő számlájára történő befizetésével, bankgarancia vagy banki készfizető kezesség biztosításával, illetve biztosítási szerződés alapján kiállított - készfizető kezességvállalást tartalmazó - kötelezvénnyel, legkésőbb a szerződés megkötésével egyidejűleg. 

A pénzügyi biztosíték összegét a megajánlott éves bruttó összegű bérleti díjak, valamint a 2014. évben igazoltan felmerült közüzemi költségek (mintegy 15,3 millió forint) kumulált összegéhez igazodóan kell meghatározni.  

A bizottság a tárgyalást követően összeállított egy ajánlattételi dokumentációt, melynek benyújtására 2015. április 14-én 12.00 órai határidőt állapított meg. Az ajánlattételi dokumentációban a pénzügyi biztosítékrendszer a fent meghatározott formában került meghatározásra, és természetesen azt a bizottság a tárgyaláson szóban is közölte a vállalkozóval. 
Ezt követően a vállalkozó az ajánlattételi dokumentációt benyújtotta, amely az alábbi pontokat tartalmazza:

I. Ajánlattevő adatai
II. Üzemeltetési feltételek
1. Az üzemeltetés időtartama
2. Az ajánlattevő vállalja a strandfürdő és a vendéglátóipari egységek együttes üzemeltetését?

3. Bérleti díjak éves mértéke
4. A bérleti díjfizetés időbeli ütemezése:
5. A strandfürdő nyitvatartási ideje
6. Az ajánlattevő által vállalt fejlesztési beruházások időbeli ütemezéssel
7. Pénzügyi biztosítékok
8. Jogi biztosítékok
Az elvárt pénzügyi biztosítékot a vállalkozó nem tudja biztosítani, helyette a visszaküldött dokumentáció mellékletében a következő lehetőségeket ajánlotta fel:

· A közüzemi költségek fedezeteként, a Cégkomplex Kft. nevére íratnánk át a közüzemi számlák kiegyenlítésére kötelezett nevét, ezáltal nem érné kár az önkormányzatot, ha nem teljesítenénk a szerződés idevágó részét.

· A bérleti díj meg nem fizetését elkerülhetjük azzal, ha a bérleti díjat havi lebontásban fizetnénk meg, öt egyenlő részletben a 4 pont szerint.

· A 2015-ös bérleti díjat nem használnánk fel fejlesztési forrásként 2015-ben, csak a 2016 évi szezon befejezése után, amennyiben a fejlesztéshez az önkormányzat hozzájárul.

Az ajánlattételi dokumentáció jelen előterjesztés 1. számú mellékletét képezi.

A vállalkozó által benyújtott Ajánlattételi dokumentáció alapján nem javaslom a Szent Gróth Termálfürdő és Szabadidőközpont CÉGKOMPLEX Kft. (2030 Érd, Diósdi u. 42.)  által történő üzemeltetését.

Gazdasági és Városfejlesztési Bizottság az előterjesztést a 2015. április 23-i ülésén megtárgyalta, a 15/2015. (IV. 23.) számú határozatával elfogadta, és a Képviselő-testületnek elfogadásra javasolja.

Kérem a T. Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést tárgyalja meg és fogadja el az alábbi határozati javaslatot:

Határozati javaslat:

Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a Szent Gróth Termálfürdő és Szabadidőközpont, valamint a területén található vendéglátóipari egységek üzemeltetésére a CÉGKOMPLEX Kft.-vel (2030 Érd, Diósdi u. 42.)  a beadott ajánlatára tekintettel nem kíván szerződést kötni.
A Képviselő-testület felkéri a jegyzőt, hogy a határozati kivonat egy példányának megküldésével a döntésről a vállalkozót értesíteni szíveskedjen. 
Határidő: 2015. május 4.
Felelős: Dr. Simon Beáta jegyző
Zalaszentgrót, 2015. április 16.
                                                                                      Baracskai József
                                                                                          polgármester

A határozati javaslat a törvényességi előírásnak megfelel.

                                           



     Dr. Simon Beáta

                                                  


             jegyző
1. számú Melléklet

AJÁNLATTÉTELI DOKUMENTÁCIÓ

I. Ajánlattevő adatai:

	Megnevezés:
	CÉGKOMPLEX Ügyviteli Szolgáltató Kft.

	Székhely:
	2030 Érd, Diósdi út 42.

	Cégjegyzékszám:
	13-09-145561

	Adószám:
	23274552-1-13

	Statisztikai számjel:
	23274552-9329-113-13

	Pénzforgalmi jelzőszám:
	11742582-20001481

	Képviselő neve:
	Kovács Pál Péter

	Képviselő címe:
	2030 Érd, Sárd u. 5. 


II. Üzemeltetési feltételek:

1.

	Az üzemeltetés időtartama:
	2015. május 1-jétől
	2020. szeptember 30-ig

	
	2015. május 1-jétől
	         2020. december 31-ig


2.

	Az ajánlattevő vállalja a strandfürdő és a vendéglátóipari egységek együttes üzemeltetését?
	Igen
	Nem

	
	Igen
	-


3.
	Bérleti díjak éves mértéke (bruttó értékek forintban)

	         Strandfürdő komplexum
	4 000 000 Ft

	Büfé
	850 000 Ft

	Pecsenyesütő
	150 000 Ft

	Pizzéria
	500 000 Ft

	Étterem
	500 000 Ft


4.

	A bérleti díjfizetés időbeli ütemezése: 2015 évben
	havonta
	negyedévente
	félévente
	évente

	Strandfürdő komplexum
	800 000 Ft
	
	
	

	Büfé
	170 000 Ft
	
	
	

	Pecsenyesütő
	  30 000 Ft
	
	
	

	Pizzéria
	100 000 Ft
	
	
	

	Étterem
	100 000 Ft
	
	
	


5.

	A strandfürdő nyitvatartási ideje (figyelemmel a tárgyalási dokumentáció vonatkozó korlátozására):
	Éves időszak


	Napi időtartam

	
	05 hó 01 napjától
09 hó 31 napjáig
	09 órától

19 óráig


	A bérleti díjfizetés időbeli ütemezése: 2015 után
	havonta
	negyedévente
	félévente
	évente

	Strandfürdő komplexum
	
	
	4 000 000Ft
	szept. 31.

	Büfé
	
	
	   850 000Ft
	szept. 31.

	Pecsenyesütő
	
	
	   150 000Ft
	szept. 31.

	Pizzéria
	
	
	   500 000Ft
	szept. 31.

	Étterem
	
	
	   500 000Ft
	szept. 31.


5.

	A strandfürdő nyitvatartási ideje (figyelemmel a tárgyalási dokumentáció vonatkozó korlátozására):
	Éves időszak


	Napi időtartam

	
	05 hó 01 napjától
09 hó 31 napjáig
	09 órától

19 óráig


6.

	Az ajánlattevő által tervezett fejlesztési beruházások:

	Időbeli ütemezés
	Munkálatok meghatározása


	Várható bruttó költségek Ft-ban

(Egyes munkálatok szerint)

	2015. év


	Amortizációs karbantartás
Távfelügyelet kialakítása


	2 000 000 Ft.

2 000 000 Ft.



	2016. év
	Szabadtéri játszótér bővítése, fedett játéktér
berendezése, sport- és játékeszközök beszerzése.
Energetikai korszerűsítés (pályázati önerő)

	3 000 000 Ft.

5 000 000 Ft.



	2017. év


	II. Melegvizes medence részbeni fedése és

szélárnyékolása

Kemping műszaki, tervezése.

	6 000 000 Ft.

1 500 000 Ft.

	2018. év


	Kemping kialakítása, kiviteli költsége ma még a műszaki-megvalósíthatósági paraméterek ismeretének hiányában nem kiszámítható.
	

	2019. év


	Beléptető rendszer és az öltözők korszerűsítése, modernizálása.
	8 000 000 Ft.

	2020. év


	Wellness részleg fejlesztése,  infraszaunával, sókabinnal, hidegvizes merülő medencével, jakuzzival, pihenő–relaxáló résszel.
	>10 000 000 Ft.


Zalaszentgrót Város Önkormányzata az üzemeltető részéről megfelelően előkészített fejlesztési tervek elfogadása esetén vállal kötelezettséget arra, hogy az ajánlattevő által megajánlott nettó bérleti díjakat saját beruházásként fejlesztési célra felhasználja. 
7. Pénzügyi biztosítékok:

Zalaszentgrót Város Önkormányzata a bérleti-üzemeltetési szerződés megkötésének feltételeként a bérleti díjak, valamint az üzemeltetési költségek teljesítésének garanciájaként pénzügyi biztosítékra tart igényt. 

A biztosíték az ajánlattevő választása szerint teljesíthető az ajánlatkérő számlájára történő befizetésével, bankgarancia vagy banki készfizető kezesség biztosításával, illetve biztosítási szerződés alapján kiállított - készfizető kezességvállalást tartalmazó - kötelezvénnyel, legkésőbb a szerződés megkötésével egyidejűleg. 
A pénzügyi biztosíték összegét a megajánlott éves bruttó összegű bérleti díjak, valamint a 2014. évben igazoltan felmerült közüzemi költségek (mintegy 15,3 millió forint) kumulált összegéhez igazodóan kell meghatározni.  

	A biztosíték formája:
	1 sz. melléklet

	A biztosíték összege:
	

forint


8. Jogi biztosítékok:

A jogi biztosítékok teljes körű rendszere a tárgyalások során elfogadott feltételekhez igazodóan a bérleti-üzemeltetési szerződésben kerül részletesen meghatározásra. 
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	ajánlattevő cégszerű aláírása 


1 sz. melléklet
Az üzemeltetés feltételeként előírt garanciák helyett a következő lehetőségeket tudjuk felajánlani:

· A közüzemi költségek fedezeteként, a Cégkomplex Kft. nevére íratnánk át a közüzemi számlák kiegyenlítésére kötelezett nevét, ezáltal nem érné kár az önkormányzatot, ha nem teljesítenénk a szerződés idevágó részét.

· A bérleti díj meg nem fizetését elkerülhetjük azzal, ha a bérleti díjat havi lebontásban fizetnénk meg, öt egyenlő részletben a 4 pont szerint.

· A 2015-ös bérleti díjat nem használnánk fel fejlesztési forrásként 2015-ben, csak a 2016 évi szezon befejezése után, amennyiben a fejlesztéshez az önkormányzat hozzájárul.

Amennyiben a fenti megoldást elfogadhatónak ítélik, készek vagyunk a szerződés megkötésére.
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