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Előterjesztés
Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testületének
2015. október 29-i rendes nyilvános ülésére


Tárgy: Beledi Imre területvásárlási kérelme


Tisztelt Képviselő-testület!


Beledi Imre 8795 Zalaszentgrót, Petőszegi u. 21. szám alatti lakos a Zalaszentgrót 5464 hrsz.-ú kivett beépítetlen területnek, valamint a Zalaszentgrót 24836 hrsz.-ú - kivett gazdasági épület, udvarként nyilvántartott - ingatlannak 2/3 arányú tulajdoni hányadával rendelkezik. 

A Zalaszentgrót 5464 hrsz.-ú ingatlan előtt az ingatlan teljes hosszában, mintegy 12 m szélességben húzódik a Zalaszentgrót 5459/4 hrsz.-ú kivett közterület, amely Zalaszentgrót Város Önkormányzatának kizárólagos tulajdonát képezi.

A fenti kivett közterület több magántulajdonú ingatlan (Zalaszentgrót külterület 020002/1-2, Zalaszentgrót belterület 5461, 5463, 5464, 5465, 5466, 5467 hrsz.-ú ingatlanok), valamint a Zalaszentgrót 5462 és 5460 hrsz.-ú kivett utak előtt található. Ezen utóbbi kettő ingatlan szintén önkormányzati tulajdonban áll. 

A felsorolt ingatlanoknak az előttük húzódó 5459/4 hrsz.-ú kivett közterület miatt nincs a Petőszegi utcával csatlakozópontjuk, ami azt jelenti, hogy hivatalosan közútról meg sem közelíthetőek. Az ingatlantulajdonosok által kiépített bejárók így az önkormányzati területen vannak, adott esetben az ingatlanok kerítései is azon találhatók. Kiemelendő, hogy a tulajdonosok az előttük lévő közterületet gondozzák, rendben tartják.

Beledi Imre olyan tárgyú kérelemmel fordult a Zalaszentgróti Közös Önkormányzati Hivatalhoz (a továbbiakban: Hivatal), hogy az előtte lévő közterületből a telkével határos részt megvásárolná. A megvásárolni kívánt telekrészt az előterjesztés I. számú mellékletét képező helyszínrajz szemlélteti.

Zalaszentgrót Város rendezési terve a fenti útcsatlakozások kialakítása érdekében lehetőséget biztosít az érintett kivett közterület megosztására, ugyanakkor az ennek következtében kialakuló földrészletek önálló helyrajzi számú telkekként nem kerülhetnek bejegyzésre az ingatlan-nyilvántartásba, mivel a rendezési terv 1000 m2-nél kisebb önálló földrészletek kialakítását nem engedélyezi. 

Mindezek miatt a megosztással egyidejűleg megvalósuló telekhatár rendezéssel az értékesítéssel érintett földrészletek csatolásra kerülnek a szomszédos ingatlanokhoz. 

Erre tekintettel a Hivatal ezen eljárások (megosztás, telekalakítás) lefolytatására árajánlatokat kért, melyek alapján amennyiben minden szomszéd megvásárolná az ingatlana előtti részt, úgy az összköltség 85 Ft/m2 lett volna. 

Ezután az érintett ingatlantulajdonosokkal, valamint Agg Ferenc városi főépítésszel személyes egyeztetést folytattunk 2015. június 1-jén a Hivatal Deák Ferenc Termében, mely során az ingatlantulajdonosok egybehangzóan úgy nyilatkoztak, hogy nem kívánják megvásárolni az előttük fekvő közterületet. 

2015. június 5-én helyszíni szemrevételezésre is sor került, melyen az érintettek megerősítették a fenti nyilatkozatukat, azonban a későbbi gondozást és rendben tartást továbbra is egyöntetűen vállalták. 

Ezt követően lehetséges megoldásként felmerült a Zalaszentgrót 5459/4 hrsz.-ú kivett közterület megosztása, mely révén Beledi Imre kérelmező igénye kielégíthető lenne. Erre az eljárásra a Geo-Kiss Kft.-től kértünk árajánlatot, mely szerint a telekmegosztás és a telekalakítás költsége 160.400,- Ft (bruttó 101.600,- Ft vállalkozói díj + 58.800,- Ft illetékek és igazgatási szolgáltatási díjak). A telekalakítás lebonyolítása az érintett telek útcsatlakozásának biztosítása szempontjából elengedhetetlen.

A Zalaszentgrót 5459/4 hrsz.-ú 5495 m2 nagyságú kivett közterület nyilvántartási értéke 824.300,- Ft, ez 150,- Ft/m2 árat jelent. Agg Ferenc főépítész számításai szerint a telekosztás után mintegy 330 m2 nagyságú földrészlet keletkezne Beledi Imre telke előtt. Ezen terület értéke a fenti m2 árral számolva: 49.500,- Ft.

A fentiekről a 2015. augusztus 12-én kelt átiratával a Hivatal tájékoztatta Beledi Imre kérelmezőt, aki válaszában továbbra is fenntartotta vásárlási szándékát, és nyilatkozata szerint vállalja az ezzel összefüggő összes költséget. 

Figyelemmel arra, hogy a 25/2014. (XI. 28.) önkormányzati rendelet, vagyis hatályos Szervezeti és Működési Szabályzatunk értelmében a településrészi önkormányzat az adott városrészben lévő önkormányzati tulajdonú ingatlanok hasznosításával kapcsolatos ügyekben állást foglal, a Csáfordi Részönkormányzat testülete a 2015. augusztus 18-án megtartott ülésén napirendre tűzte Beledi Imre területvásárlási kérelmét. A részönkormányzati testület a 39/2015. (VIII. 18.) számú határozatában úgy döntött, hogy a kérelmet - a telekszomszédokkal folytatott konzultáció alapján - elutasítja. Itt kívánom ugyanakkor megjegyezni, hogy a határozatban a kérelemmel érintett kivett terület helyrajzi száma tévesen - 5459/4 helyett 5464 helyrajzi számmal - került megjelölésre. 



A határozat téves tartalmát a Hivatal mind írásban, mind szóban jelezte az érintett településrészi önkormányzat vezetőjének, aki ígéretet tett arra, hogy a fenti határozat egy új ülés keretében javításra kerül. A javítás a 2015. október 21-én megtartott ülésen, az 54/2015. (X. 21.) számú határozattal megtörtént, melyben a részönkormányzati testület megerősítette korábbi elutasító állásfoglalását.  

Az elutasító döntés kapcsán további fontos körülményként utalok az SZMSZ 52. § (4) bekezdésében foglalt azon szabályozásra, mely szerint a képviselő-testület bármely képviselő vagy bizottság indítványára felülvizsgálhatja a településrészi önkormányzati döntéseket.

Végezetül, mivel a Zalaszentgrót 5459/4 hrsz.-ú ingatlan kivett közterület, ezért a telekalakítás és az értékesítés kizárólag a terület értékesítendő részének testület általi forgalomképessé nyilvánítása után lehetséges.

A Gazdasági és Városfejlesztési Bizottság az előterjesztést a 2015. október 22-i ülésén megtárgyalta, az elfogadáshoz szükséges szavazatszámot azonban sem az A, sem a B alternatív határozati javaslat nem kapta meg, hasonlóan az A javaslat kiegészítésére megfogalmazott azon módosító javaslathoz, mely arra irányult, hogy a zalaszentgróti 5464 hrsz.-ú ingatlan átjárási célú szolgalmi joggal kerüljön megterhelésre. 

Kérem a T. Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést szíveskedjen megtárgyalni, majd azt követően az alábbi alternatív határozati javaslatok közül választani.  


Alternatív határozati javaslat

[bookmark: _GoBack]A. Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a kizárólagos tulajdonában lévő Zalaszentgrót 5459/4 hrsz.-ú ingatlannak az előterjesztés I. számú melléklete szerinti sraffozással jelölt részét forgalomképessé nyilvánítja és értékesíti Beledi Imre 8795 Zalaszentgrót, Petőszegi u. 21. szám alatti lakos részére a zalaszentgróti 5464 hrsz.-ú ingatlanhoz való csatolása érdekében bruttó 150,- Ft/m2 vételáron, azzal, hogy az eljárással és az adásvétellel kapcsolatban felmerülő összes költség Beledi Imrét terheli. 

A képviselő-testület felkéri a jegyzőt a kérelmező döntésről való értesítésére, és felhatalmazza a polgármestert az adásvételi szerződés aláírására. 

Határidő: 2016. július 31.
Felelős: Dr. Simon Beáta jegyző
	  Baracskai József polgármester


B. Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete Beledi Imre 8795 Zalaszentgrót, Petőszegi u. 21. szám alatti lakos területvásárlási kérelmét elutasítja. 

A képviselő-testület felkéri a jegyzőt a kérelmező döntésről való értesítésére. 

Határidő: 2015. november 10. 
Felelős: Dr. Simon Beáta jegyző


Zalaszentgrót 2015. október 26.


							Baracskai József
							    polgármester



A határozati javaslat a törvényességi előírásoknak megfelel.



							  Dr. Simon Beáta
							            jegyző
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