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Előterjesztés

A Zalaszentgrót Városi Önkormányzat Képviselő-testületének
2015. december 17-i, rendes, nyilvános ülésére.


Tárgy: Döntés a Gyár utcai leromlott állapotú lakóterülettel kapcsolatosan


Tisztelt Képviselő-testület!


Zalaszentgrót Város Önkormányzata a 67/2014. (VI. 26.) számú képviselő-testületi határozatában döntött arról, hogy a Zalaszentgrót, Gyár u. 57-61. szám alatti társasházi telep felszámolására egy koncepció kidolgozása szükséges. 

Az érintett területen az alábbi önkormányzati bérlakások találhatók: 

	 
	lakás címe
	alapterülete m2
	komfortfokozat
	bérleti díj Ft/m2
	 összes bérleti díj/hó 2015. 

	
	Gyár u. 57. szám. 1. ajtó
	42
	komfort nélküli
	38
	1 596

	
	Gyár u. 57. szám. 2. ajtó
	32
	komfort nélküli
	38
	1 216

	
	Gyár u. 57. szám. 3. ajtó
	32
	komfort nélküli
	38
	1 216

	
	Gyár u. 57. szám. 4. ajtó
	36
	komfort nélküli
	38
	1 368

	
	Gyár u. 57. szám. 5. ajtó
	34
	komfort nélküli
	38
	1 292

	
	Gyár u. 57. szám. 6. ajtó
	33
	komfort nélküli
	38
	1 254

	
	Gyár u. 59. szám A/1
	38
	komfort nélküli
	38
	1 444

	
	Gyár u. 59. szám A/2
	38
	komfort nélküli
	38
	1 444

	
	Gyár u. 59. szám A/3
	26
	komfort nélküli
	38
	988

	
	Gyár u. 59. szám A/4
	39
	komfort nélküli
	38
	1 482

	
	Gyár u. 59. szám B/1
	37
	komfort nélküli
	38
	1 406

	
	Gyár u. 59. szám B/2
	37
	komfort nélküli
	38
	1 406

	
	Gyár u. 59. szám B/3
	57
	komfort nélküli
	38
	2 166

	
	Gyár u. 59. szám C/1
	37
	komfort nélküli
	38
	1 406

	
	Gyár u. 59. szám C/2
	36
	komfort nélküli
	38
	1 368

	
	Gyár u. 59. szám C/3
	35
	komfort nélküli
	38
	1 330

	
	Gyár u. 59. szám C/4
	37
	komfort nélküli
	38
	1 406



A beszedett lakbérek nem fedezik a lakások felújítási költségeit, de még a karbantartási költségeket sem, legyen az időszerű, megelőző, vagy teljes felújítás, illetve karbantartás. A felújítások elmaradása miatt a lakások állaga folyamatosan romlik. 

A 2015. december 01-jei állapot szerint a fenti lakások tekintetében fennálló lakbértartozás összesen: 95.482,- Ft.

A komfort nélküli lakások felújítása az elmúlt években elkezdődött, a lehetőségeket figyelembe véve folytatódott, de nem fejeződött be. Megpróbáltuk az állagromlást megállítani az alábbi munkálatok elvégzésével: kémény, tető, csatorna, belső lépcső, bejárati ajtók, ablakok javítása, cseréje. Azoknak a lakóknak, akik vállalták a javítási, karbantartási munkák elvégzését, ehhez anyagot biztosítottunk pl. festékanyag, cement, OSB lapok, pvc burkolat. Két lakásban segítettünk a világítás biztosításában a költségek megelőlegezésével, illetve a vezetékelés kicserélésével. A szétdőlt udvari illemhelyek helyett újat építettünk.

A Gyár u. 57. és a Gyár u. 59. számú társasházban jelenleg minden bérlakásnak van lakója. 3 lakást ebben az évben pályázattunk meg, azzal, hogy a leendő bérlőknek vállalniuk kellett felújítási munkákat. Két lakásnál kismértékű önkormányzati segítséggel ez meg is valósult. A harmadik lakás bérbeadása most van folyamatban.

A Gyár u. 61. számú társasház földszintje magántulajdonban, a manzárd rész az önkormányzat tulajdonában van. A tulajdoni lap szerint a manzárd lakások nagysága 19,8 m2 és 37,3 m2. A valóságban itt nincs kiadható lakás, csak balesetveszélyes, lakhatásra alkalmatlan rom, amit időnként illegálisan igénybe vesznek. Emiatt korábban többszöri lakossági bejelentés is érkezett hozzánk. A rendőrséggel közös helyszíni szemlét tartottunk, ahol ígéretet kaptunk a folyamatos ellenőrzésre. Az utóbbi pár hónapban nem érkezett panasz.

A kéményseprőktől folyamatosan kapjuk az értesítést, hogy a kémények nem megfelelőek, életveszélyesek ebben az épületben. Ezek felújítása tetemes költséget jelentene, csak a tartószerkezetek - oromfal, tető - megerősítésével együtt valósíthatók meg. Mivel ebben az épületben az önkormányzatnak nincs kiadható lakása, így megfontolandó az emeleti rész értékesítése a földszinti lakóknak.

A célszerűséget szem előtt tartva megállapítható, hogy jelentős összeget kellene fordítani az épületekre, hogy komfortos, a kor igényeit kielégítő szociális bérlakásokká váljanak. A Gyár utcai lakások állapotromlása már visszafordíthatatlan.

A fenti lakások állapotának rendezésére megoldást jelenthet a Területi és Településfejlesztési Operatív Program, amelynek egyik célterülete a TOP-4.4. Szociális bérlakás, lakótelepek fejlesztése, közbiztonság fejlesztés, szegregálás megszüntetés.

A program alapján a pályázat célja: a leszakadó vagy leszakadással veszélyeztetett városrészeken koncentráltan megnyilvánuló társadalmi - fizikai - gazdasági problémák komplex módon való kezelése a területen élők társadalmi integrációjának elősegítése érdekében.

Támogatás mértéke: minimum 50 millió Ft – maximum 2.000 millió Ft (100 %, vissza nem térítendő)

Önállóan támogatható tevékenységek: 

I. Ipari technológiával épült lakótelepek, leszakadással veszélyeztetett területek és leszakadó területek esetében:  

1) Lakófunkciót erősítő tevékenységek 
a) Társasházi, lakásszövetkezeti tulajdonban lévő lakóépületek átalakítása, felújítása az alábbi tevékenységeken keresztül: 
- homlokzati nyílászárók energiahatékonyság-javulást eredményező cseréje; 
- az alapító okiratban/alapszabályban nem külön tulajdonként definiált elemek energiahatékonyság javításával egybekötött felújítása a következő tevékenységeken keresztül: 
- tartószerkezeti elemek, tető, homlokzat, födémek felújítása, szigetelése; 
- lépcsőház, külső és belső folyosók, bejáratok felújítása;
- épület gépészeti berendezések kialakítása, felújítása, cseréje (fővezetékek,  lift, termofor gyűjtőkémények, stb.); 
- telken belüli hiányzó közművek kiépítése. 

b) A modern szociális bérlakások kialakítása, komfortosítása érdekében önkormányzati (ide értve a 100%-os tulajdonú önkormányzati gazdasági társaságot is) vagy nonprofit szolgáltató tulajdonában álló, vagy a fejlesztés eredményeként tulajdonába kerülő szociális bérlakások korszerűsítésének keretében támogathatóak az alábbi tevékenységek: 
          - homlokzati nyílászárók energiahatékonyság-javulást eredményező cseréje; 
          - komfortosítás; 
        - tartószerkezeti elemek, tető, homlokzat, födémek felújítása, szigetelése; 
        - fűtési rendszerek felújítása, kialakítása a belső vezetékrendszerek (víz, csatorna,   elektromos, gáz) kiépítése és/vagy cseréje; 
           - belső falak bontása, áthelyezése, festése, burkolása; 
           - melléképületek felújítása, amennyiben a hasznosítása bemutatott; 
           - burkolatok cseréje;
           - beépíthető fürdőszobai szaniterek, konyhai mosogató és szerelvények  beszerzése; 
           - telken belüli hiányzó közművek kiépítése; 
          - kizárólag leszakadó területek esetében bútorzat beszerzése az alábbi funkciók  biztosításához: alvás, tárolás, tanulás, étkezés, valamint műszaki cikkek esetében főzésre, hűtésre és ruhatisztításra alkalmas berendezés. 

2) Közösségi és szociális funkciót szolgáló tevékenységek, célzottan az alacsony társadalmi státuszú lakosság felzárkóztatása, beilleszkedésének elősegítése, készségfejlesztése érdekében 

a) Szükség esetén átmeneti céllal szociális blokkok kialakítása, felújítása, a funkció biztosításához szükséges eszközbeszerzés.  

b) Közösségi célra hasznosítható épület, társasházi albetét, nyitott terület kialakítása, felújítása, bővítése, átalakítása, mely célzottan a felzárkóztatásához, beilleszkedés elősegítéséhez, készségfejlesztéséhez biztosít helyszínt.  

c) Roma nemzetiségi önkormányzati, családsegítő, szociális és szociális munkás irodai funkció, amennyiben az abban működő szervezet konzorciumi partnerként aktívan részt vesz a projektben. 

d) Az alacsony társadalmi státuszú lakosság, marginalizált közösség felzárkóztatásához, beilleszkedésének elősegítéséhez, készségfejlesztéshez közvetlenül szükséges eszközök beszerzése. 

3) Közbiztonsági funkció 

a) Közbiztonság javítását, a fejlesztés eredményeinek megőrzését szolgáló tevékenységek: 
- polgárőrség épületének kialakítása, felújítása, mobil konténer létesítése; 
- közterületeken biztonságtechnikai, térfigyelő rendszer fejlesztése, telepítése (kizárólagos bejárással elérhető területek nem támogathatók);

4) Foglalkoztatást elősegítő funkció  

a) Kizárólag az akcióterületen élő hátrányos helyzetű lakosság, marginalizált közösség munka világába való visszavezetését előkészítő kisléptékű tevékenységekhez szükséges helyiség kialakítása, felújítása, bővítése, a szükséges eszközök beszerzése (nem vállalkozási típusú tevékenység).   

II. Amennyiben a kiválasztott akcióterület leszakadó terület, a fentiekben felsorolt tevékenységek mellett az alábbiak is támogathatóak:   

1) Az akcióterületen:  
a) önkormányzati (ide értve a 100%-os tulajdonú önkormányzati gazdasági társaságot is) vagy nonprofit szolgáltató tulajdonában álló, vagy a fejlesztés eredményeként tulajdonába kerülő lakóépületek, lakások és melléképületeik megszüntetése a szegregáció oldása céljából:  
- bontás (a lakófunkció teljes megszűntetése); 
- funkcióváltás (a lakófunkcióra használt épület/épületrész más hasznosítási célra történő átalakítása, amennyiben az új cél is megtalálható a támogatható tevékenységek között); 
- összenyitás (a lakófunkcióra használt lakóegységek számszerű csökkentése). 
b) maximum 1 db önkormányzati bérlakás biztosítása szolgálati lakásként, amennyiben a folyamatos segítő munkát az erre szerződtetett szakember életvitelszerű ott tartózkodással tudja biztosítani a program időtartamára és fenntartási időszakára.  

2) A beavatkozási helyszín(ek)en:  
a) Önkormányzati (ide értve a 100%-os tulajdonú önkormányzati gazdasági társaságot is) vagy nonprofit szolgáltató tulajdonába kerülő, a fejlesztés eredményeként szociális bérlakásként funkcionáló lakások és melléképületek: -  vásárlása, -  építése, -  bútorzat beszerzése az alábbi funkciók biztosításához: alvás, tárolás, tanulás, étkezés, valamint műszaki cikkek esetében főzésre, hűtésre és ruhatisztításra alkalmas berendezés.

Önállóan nem támogatható, válaszható kapcsolódó tevékenységek

1) Önkormányzati (ide értve a 100%-os tulajdonú önkormányzati gazdasági társaságot is) vagy nonprofit szolgáltató tulajdonában álló vagy a fejlesztés eredményeként tulajdonába kerülő, felújítással érintett lakó- és közösségi funkció esetében:  
a) kapcsolódó udvarrendezés; 
b) kerítés kialakítása, felújítása. 

2) Megújuló energiaforrások használata az épületek gazdaságosabb, korszerűbb üzemeltetése érdekében.  

3) Az akcióterületen található illegális hulladéklerakók felszámolása, gyűjtőszigetek kialakítása a településképhez illeszkedő módon (járműbeszerzés nem támogatható).

Önállóan nem támogatható, köztelezően megvalósítandó tevékenységek

1) A komplex fejlesztések kialakítása érdekében kötelező az infrastrukturális tevékenységeket kiegészítő, a TOP 6.3 prioritása által támogatott ESZA tevékenységek megvalósítása, melyeket a jelen támogatási konstrukcióval egyidejűleg, integrált módon szükséges tervezni.

Célszerűnek tartom megvárni a konkrét pályázati kiírást – információnk szerint erre a jövő év elején sor kerül – és utána dönteni a Gyár utcai leromlott állapotú lakóterület sorsáról.

A Gazdasági és Városfejlesztési Bizottság az előterjesztést a 2015. december 10-i ülésén megtárgyalta, a 77/2015. (XII.10.) számú határozatával elfogadta, és a Képviselő-testületnek elfogadásra javasolja.

Kérem a T. Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést tárgyalja meg és a fogadja el az alábbi határozati javaslatot:

Határozati javaslat: 

Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete egyetért a Zalaszentgrót, Gyár utcai leromlott állapotú lakóterület rehabilitációjával, mely kizárólag pályázati eszköz felhasználásával valósulhat meg.
[bookmark: _GoBack]Határidő: 2015. december 17.
Felelős: Baracskai József polgármester

Zalaszentgrót, 2015. december 1.
	
	Baracskai József
polgármester




A határozati javaslat a törvényességi előírásnak megfelel.

                                           					   Dr. Simon Beáta
             jegyző
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