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Előterjesztés
Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testületének
2017. január 26-i rendes, nyilvános ülésére


Tárgy: Iparterületi ingatlanok értékesítése

Tisztelt Képviselő-testület!

Sipos Dániel, a SIPOS-KER 2008 Kft. (8790 Zalaszentgrót, Kossuth u. 47.) ügyvezetője a 2016. december 6-án kelt levelében vételi szándékát jelentette be a Zalaszentgrót Város Önkormányzatának kizárólagos tulajdonában álló alábbi ingatlanokra:

	Helyrajzi szám
	Művelési ág
	Terület nagysága

	1397/7
	kivett iparterület
	9921 m2

	1397/8
	kivett iparterület
	5000 m2



A Kft. a területen egy új, 1000 m2-es gyártóüzemet kíván építeni GINOP pályázat keretében sütőipari termékek előállításához. Terveik szerint az üzemben tartós lisztes áru gyártása folyna, aminek 90 %-át külföldön értékesítenék, ezzel nem jelentenének konkurenciát a környékbeli pékségeknek. Célországok: Horvátország, Ausztria, Koszovó. Az új üzemben 15-20 új munkavállaló foglalkoztatása várható. A tervezett éves nettó árbevétel 1,5-2 millió Euro. Az ajánlott vételár a közművesített területre 1 Ft, a várható iparűzési adóra tekintettel.

A megtérülés biztosítékaként a területet első körben – a GINOP pályázat jövőbeli elbírálására való tekintettel – bérbe kívánják venni 1 Ft-os bérleti díj ellenében. Az ajánlatuk alapján a bérleti szerződésbe záradékként kérnék bejegyezni az elfogadott vételi ajánlatot, függővé téve a projekt megvalósulásától.

	A terület beépítése a helyi építési szabályzatról szóló 24/2014. (IX. 12.) önkormányzati rendelet értelmében a „Gip” ipari terület övezeti besorolásnak megfelelően lehetséges, az alábbiak szerint:
„Ipari terület
22.§
[bookmark: BM20][bookmark: pr190](1) A „Gip” jelű ipari terület egyéb kategóriába tartozó elsősorban az ipari, az energiaszolgáltatási és a településgazdálkodás építményei elhelyezésére szolgál. 
[bookmark: pr195][bookmark: pr196](2) Az ipari területen a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások helyezhetők el, önálló lakó rendeltetésű épület nem helyezhető el.
(3) Az (1) bekezdés szerinti ipari terület építési használatának megengedett felső határértékei és telekalakítási szabályai:
	
	Gip

	Kialakítható legkisebb telekszélesség és terület
	40m, 5000 m2

	Beépíthető legkisebb telek területe
	kialakult

	beépítési mód:
	Szabadon álló

	Megengedett legnagyobb beépítettség 
	40 %

	A megengedett legnagyobb beépítési magasság
	Homlokzatmagasság: 10,5 m
Épületmagasság: 10,5 m*

	Oldalkert legkisebb mértéke 
	5,0 m

	Kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke
	25 %


* technológiai építmények beépítési magassága nem korlátozott”

Az iparterületünk jelenleg közművesítetlen. Rendelkeztünk engedélyes közműtervekkel ivóvíz, szennyvíz, csapadékvíz elvezetés és útépítés tekintetében, amely alapján az ivóvízvezeték egy rövid szakasza, valamint az úthálózat alapja készült el. Az engedélyes tervek hatálya már lejárt.

	Az önkormányzat ingatlan-nyilvántartásában a vételi ajánlattal érintett ingatlanok az alábbi értékeken szerepelnek:

	Helyrajzi szám
	Terület nagysága
	Nyilvántartási érték

	1397/7
	9921 m2
	3.900.000 Ft

	1397/8
	5000 m2
	2.114.821 Ft



Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás általános szabályairól szóló 22/2015. (XI. 27.) önkormányzati rendelete 32. § (2) bekezdése az önkormányzati tulajdonban lévő ingatlan tulajdonjogának átruházása esetére előírja, hogy az induló ár nem lehet alacsonyabb az ingatlanvagyon-kataszterben nyilvántartott értéknél, illetve - amennyiben az alacsonyabb - a független ingatlanforgalmi értékbecslő által meghatározott érték 70 %-ánál. 
A Képviselő-testület a 13/2016. (II. 11.) számú határozatában döntött arról, hogy pályázatot kíván benyújtani a Terület- és Településfejlesztési Operatív Program (TOP) keretében a TOP-1.1.1-15 kódszámú, „Ipari parkok, iparterületek fejlesztése” pályázati felhívásra „Zalaszentgrót Déli Ipari terület fejlesztése” címen az iparterületen infrastruktúra (víz, villany, szennyvíz, út) kiépítésére. A pályázat beadása 2016. május 4-én megtörtént, melynek bírálata még folyamatban van. 

A fentiek alapján indokolt és egyben szükségszerű a szóban forgó vételi ajánlat és az ahhoz kapcsolódó ingatlanbérlésre vonatkozó kérelem elutasítása.

A Gazdasági és Városfejlesztési Bizottság az előterjesztést a 2017. január 19-i ülésén megtárgyalta, a 4/2017. (I. 19.) számú határozatával elfogadta, és a Képviselő-testületnek elfogadásra javasolja.

Kérem a T. Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést szíveskedjen megtárgyalni, majd azt követően az alábbi határozati javaslatot elfogadni: 
[bookmark: _GoBack]
Határozati javaslat:

Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a SIPOS-KER 2008 Kft. (8790 Zalaszentgrót, Kossuth u.47.) Zalaszentgrót 1397/7 és 1397/8 helyrajzi számú iparterületi ingatlan bérlésére és vételére irányuló kérelmét elutasítja az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás általános szabályairól szóló 22/2015. (XI. 27.) önkormányzati rendelet 32. § (2) bekezdése alapján.

A Képviselő-testület felkéri a jegyzőt, hogy a döntésről az ajánlattevőt a határozati kivonat egy példányának megküldésével értesítse.
Határidő: 2017. december 31.
Felelős: Baracskai József polgármester
	  Dr. Simon Beáta jegyző

Zalaszentgrót, 2017. január 11.
                                                                                        	
  Baracskai József
                                                                                                     polgármester

A határozati javaslat a törvényességi előírásnak megfelel.                                 

                                					    	   Dr. Simon Beáta
                                       			                                   jegyző
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