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     4. napirendi pont anyaga
Előterjesztés
Zalaszentgrót Város Önkormányzat Képviselő-testületének

2014. november 27-i rendes ülésére

Tárgy: A településképi bejelentési eljárás és a településképi kötelezés szabályairól szóló önkormányzati rendelet megalkotása
Tisztelt Képviselő-testület!
Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Étv.) 17.§-a valamint az annak felhatalmazása alapján elfogadott, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (továbbiakban: Korm. rendelet) 23-26.§-ai a településrendezési feladatok megvalósulását biztosító jogintézmények körében nevesítette a településképi véleményezési, a településképi bejelentési és a településképi kötelezési eljárást. 
Zalaszentgrót Város Önkormányzata a 147/2013. (XI.28.) számú határozatában úgy döntött, hogy rendeletet alkot a településképi bejelentési eljárás és a településképi kötelezés szabályairól.
Az Étv. 30/D. §-a, valamint a Korm. rendelet 23-26. §-ai lehetőséget teremtenek a polgármesternek településképi bejelentési és településképi kötelezési eljárás lefolytatására egyes, építési engedélyhez nem kötött tevékenységek tekintetében.
Településképi bejelentés:

A bejelentési eljárás lefolytatásának feltétele, hogy az önkormányzat rendeletben meghatározza, hogy mely tevékenységeket köti bejelentési eljáráshoz, a rendeletben szabályozza az eljárás részletes szabályait, valamint meghatározza a bejelentésről szóló igazolás érvényességi idejét. 
A településképi bejelentési eljárás eljárási szabályai a fent hivatkozott jogszabályi rendelkezések alapján az alábbiakban foglalhatók össze: 

a) az eljárást a polgármester folytatja le;

b) a polgármester a bejelentéstől számított 8 napon belül a tervezett építési tevékenységet, reklámelhelyezést, vagy rendeltetés- változtatást

a) tudomásul veszi és erről igazolást állít ki; vagy

b) megtiltja, mert az nem illeszkedik a településképbe.
c) az eljárásra az alábbiak esetén van lehetőség: 

a) az eljárás lefolytatása azon építési engedélyhez nem kötött építési tevékenységekre terjed ki, amelynek megkezdését a települési önkormányzat bejelentési eljárás lefolytatásához kötötte;
b) azon reklámelhelyezések tekintetében, amelyek elhelyezését a települési önkormányzat bejelentési eljárás lefolytatásához kötötte;
c) azon építmények rendeltetésének megváltoztatása tekintetében, melyek rendeltetésének megváltoztatását a települési önkormányzat bejelentési eljárás lefolytatásához kötötte.
d) a polgármester a bejelentési kötelezettség teljesítését, illetve a bejelentett tevékenység folytatását ellenőrzi.
A településképi bejelentési eljárás és a településképi kötelezés szabályairól szóló rendelet az alábbi főbb elvek gyakorlatban történő érvényesülését szolgálja:
1. a település építészeti, városkép, illetve természeti értékeinek védelme;
2. a település rendezett arculatának javítása;
3. az építésügyi hatósági engedélyhez nem kötött építési munkákat érintő városépítészeti illeszkedéssel kapcsolatos követelmények érvényesítése;
4.  az épített környezett esztétikus kialakítása.

A rendelet tervezet meghatározza azokat a területeket, illetve az adott területen folytatni kívánt, az építésügyi és építésfelügyeleti hatósági eljárásokról és ellenőrzésekről, valamint az építésügyi hatósági szolgáltatásról szóló 312/2012. (XI.08.) Korm. rendeletben meghatározott, építési engedély nélkül végezhető tevékenységeket, amelyek esetén településképi bejelentési eljárást kell lefolytatni. Ezek különösen az alábbiak:
a) egyedi helyi védelem alatt álló ingatlanon tervezett, a védett érték megjelenését érintő építési tevékenység, 

b) helyi területi védelem alatt álló ingatlanon tervezett utcaképet, településképet érintő építési tevékenység - különösen homlokzat-átalakítás, homlokzat-felújítás, fűtési és klíma-berendezések, hírközlési létesítmények homlokzaton történő elhelyezése, utcai kerítés építése -, 

c) városképet érintő, közterületről látszó reklámhordozó berendezés, reklámfelület létesítése; 
d) meglévő önálló építmények rendeltetésének megváltoztatása esetén, ha:
· új rendeltetés miatt parkoló-igény növekszik,

· épületben önálló rendeltetési egységek száma változik,

· lakó rendeltetés más rendeltetésre változik, vagy lakó rendeltetés alakul ki,

· meglévő rendeltetés ipari, kereskedelmi, gazdasági, vendéglátó, egészségügyi rendeltetésre változik.
A rendelet – a főépítész szakmai előkészítésével megalapozott – polgármesteri tudomásulvétellel vagy tiltással szabályozza, hogy az új jogszabályi környezet egyes nem építéshatósági engedélyköteles építési tevékenységek, reklámelhelyezések és rendeltetés-módosítások körében is biztosítottá váljon az igényes épített környezet iránti elkötelezettség. 
Településképi kötelezés: 

Az Étv. 29.§ (6)-(7) bekezdése és a Korm. rendelet 26.§-a szerinti településképi kötelezési eljárás folytatható le:
a) a településképi bejelentési eljárás során meghozott igazolásban foglaltak megszegése esetén;

b) a településképi bejelentés elmulasztása esetén;

c) a településképet érintő reklámok, cégérek megszüntetése érdekében;
d) a helyi építészeti értékvédelem, valamint a településkép védelme érdekében, amennyiben a településképi elem (bővítmény, szerkezeti elem, burkolat) fenntartása, karbantartása, rendeltetésének megfelelő használata nem felel meg a helyi jelentőségű építészeti értékek védelméről szóló rendeletben meghatározott előírásoknak.
A településképi kötelezési eljárás szabályai:
a) lefolytatására hivatalból vagy kérelemre került sor;

b) az eljárás keretében az érintett ingatlan tulajdonosa – a helyi építészeti értékek, a településkép védelme érdekében – az építmény, építményrész felújítására, átalakítására vagy elbontására kötelezhető.


A településképi bejelentési eljárás és a településképi kötelezés szabályairól szóló rendelet megalkotásának előfeltétele volt a településrendezési eszközök megalkotása. 2014. szeptember 11-én elfogadásra került Zalaszentgrót Város Önkormányzatának a helyi építési szabályzatról szóló 24/2014.  (IX.12.) számú rendelete. 
 Az elfogadott településrendezési tervben kijelölésre kerültek a helyi védettségre jelölt építmények.  Az Étv. 57. §-ának (3) bekezdése szerinti rendeletalkotási jogkörében, valamint az építészeti örökség helyi védelmének szakmai szabályairól szóló 66/1999.(VIII.13.) FVM rendelet 5. §-ában foglalt előírások figyelembevételével az önkormányzat rendeletet alkot a helyi védelem alá helyezésről.
Előzetes hatásvizsgálat a rendelethez:

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 17. § (1) bekezdése alapján az alábbiakról tájékoztatom a tisztelt Képviselő-testületet:

A rendelettervezet jelentősnek ítélt hatásai:
A társadalmi és gazdasági hatásvizsgálat kapcsán megállapítható, hogy a rendelettervezet elfogadása igazodik a központi jogszabályokhoz. A rendelet megalkotása adminisztratív többletteherrel jár a tapasztalatok hiánya és a feladat újdonsága miatt. A rendelet elfogadása közvetlen környezeti és egészségi hatással nem jár, ugyanakkor a településképi, műemléki, építészeti és természeti értékek védelme és egységes településkép kialakítása hosszútávon kedvező környezeti hatással lehet.
A rendelet megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható következményei:

A rendelet megalkotása – a jogszabályban biztosított felhatalmazás alapján és az abban meghatározott kereteken belül – lehetőséget teremt arra, hogy a rendeletben meghatározott területek és ingatlanok esetén a bizonyos, építési engedély nélkül végezhető tevékenységek vonatkozásában településképi bejelentési és településképi kötelezési eljárás lefolytatására kerüljön sor. A településképi védelem biztosítására hivatott, a településrendezési feladatok megvalósulását biztosító jogintézmények szabályozása nélkül az egységes településkép kialakításának igénye nehezen biztosítható.
A rendelet alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek:

Az új szabályok alkalmazásához, végrehajtásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi, pénzügyi feltételek adottak. 
A Gazdasági és Városfejlesztési Bizottság az előterjesztést megtárgyalta és a ……/2014. ( XI.20.) számú határozatában egyhangúlag javasolja Zalaszentgrót Város Önkormányzat Képviselő-testületének a rendelet elfogadását.
A Pénzügyi és Ügyrendi Bizottság az előterjesztést a 2014. november 24-i ülésén tárgyalja, a véleményét a bizottság Elnöke szóban terjeszti elő.

Kérem a Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést vitassa meg és az 1. számú melléklet szerinti a településképi bejelentési eljárás és a településképi kötelezés szabályairól szóló rendelet-tervezetet elfogadni szíveskedjen.

Zalaszentgrót, 2014. november 10.










Baracskai József










   polgármester

Az előterjesztés a törvényességi követelményeknek megfelel.









Dr. Simon Beáta










      jegyző










1. számú melléklet

Zalaszentgrót Város Önkormányzat Képviselő-testületének

………/2014. (XI……) számú önkormányzati rendelete

a településképi bejelentési eljárás és a településképi kötelezés szabályairól

Zalaszentgrót Város Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) 62. § (6) bekezdés 3. és 7. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, az Étv. 6/A. § (2) bekezdés b) pontjában és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében a településképi véleményezési eljárás és a településképi kötelezési eljárás részletes szabályairól a következőket rendeli el:
A rendelet célja

1.§

A rendelet célja Zalaszentgrót Város építészeti, városképi, illetve természeti értékeinek védelme és igényes alakítása érdekében az építésügyi hatósági engedélyhez nem kötött egyes építési munkákkal kapcsolatban – a helyi adottságok figyelembevételével – a városképi illeszkedés követelményeinek érvényesítése, beépítésre szánt területek rendeltetésszerű használatának biztosítása, összességében az épített környezet rendezett és esztétikus kialakítása.

A rendelet hatálya

2.§

A rendelet hatálya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi személyiséggel nem rendelkező szervezetre, aki vagy amely Zalaszentgrót Város közigazgatási területén jelen rendelet alapján alkalmazható településképi bejelentési, valamint települési kötelezési eljárás körébe tartozó tevékenységet folytat vagy mulasztást követ el. 
A településképi bejelentéshez kötött építési tevékenységek

3.§

Településképi bejelentési eljárást kell lefolytatni a következő, építési engedély nélkül végezhető építési tevékenységek megkezdése előtt:
a) a helyi építési szabályzatról szóló 24/2014. (IX. 12.) önkormányzati rendelet alapján helyi védett épületeken és építményeken, a szabályozási tervben lehatárolt műemléki környezetben, valamint e rendelet 1. számú mellékletében lehatárolt, városképileg védett területen az épületek külső, közterület irányából látható részein az alábbi tevékenység esetén: 




1. fenntartási, 



2. felújítási, 



3. helyreállítási, 



4. átalakítási, 



5. korszerűsítési, 



6. bővítési vagy bontási, továbbá 



7. az épület jellegét, megjelenését bármely módon érintő építési 


engedély 
nélkül végezhető építési tevékenységhez, 



8. utcafronti kerítés építéséhez, meglévő átalakításához, 



9. reklámhordó szerkezetek, cégérek, és 1m2-t meghaladó cégtáblák 

elhelyezéséhez.
b) a szabályozási tervben lehatárolt műemléki környezetben, valamint e rendelet 1. számú mellékletében lehatárolt, városképileg védett terület közterületein bármely utcaburkolat, építmény, létesítmény – így különösen: utcabútorok, világítótestek, kandeláberek, pavilonok, autóbuszvárók, cégérek, reklámok – elhelyezéséhez, 
c) városképileg védett területen kívül – amennyiben a meglévő arculat megváltoztatásra kerül – meglévő építmény utólagos hőszigetelése, homlokzatfelület színezése, a homlokzat felületképzésének megváltoztatása, erkély, terasz, loggia beépítése az alábbi építményeken:

ca) valamennyi lakóépületen, amennyiben legalább 4 lakóegységet tartalmaz,

cb) beépítésre szánt területen 
1. a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi-, szolgáltató-, vendéglátó épületen,
2. helyi igazgatási-, egyházi-, oktatási-, egészségügyi-, szociális épületen,
3.  sportépítményen, 
4.  szálláshely szolgáltató épületen.

d) városképileg védett területen kívüli építményen 2 m2, attól különállóan 8 m2 felületnagyságot meghaladó reklámhordó szerkezetek, cégérek, és cégtáblák elhelyezéséhez,
e) közterületen és közterületről látható kereskedelmi, szolgáltató, illetve vendéglátó rendeltetésű épület, illetve építmény építése, bővítése, melynek mérete az építési tevékenységet követően sem éri el a nettó 20,0 m2 alapterületet. 

f) a város közigazgatási területen bármely épület, építmény rendeltetésének megváltoztatása esetén, ha bármely meglevő rendeltetés más célú rendeltetési egységre módosul vagy a rendeltetési egységek száma változik.
A településképi bejelentési eljárás lefolytatása

4.§

(1)  A településképi bejelentési eljárást a polgármester folytatja le, mely eljárással kapcsolatos döntést a főépítész készíti elő. 

(2) A bejelentési kérelmet papíralapon, a 2. mellékletben meghatározott formanyomtatványon kell benyújtani az építési tevékenység megkezdése előtt a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. ( XI.8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Korm. rendelet) 23.§ (2)-(3) bekezdéseinek megfelelően.  

(3) Amennyiben a tervdokumentáció nem teljes körű, a főépítész öt munkanapon belül, legfeljebb egy alkalommal, maximum tizenöt napos határidővel hiánypótlásra szólíthatja fel a kérelmezőt. A hiánypótlás határideje nem számít bele a bejelentési eljárási határidőbe.

(4) A polgármester a bejelentés megérkezésétől számított 8 napon belül a tervezett építési tevékenységet; reklámelhelyezést vagy rendeltetésváltoztatást a Korm. rendelet 24.§ (1) bekezdésében foglaltak figyelembevételével tudomásul veszi, vagy megtiltja.

(5) Az igazolás érvényességi ideje a bejelentési kérelemben kért időtartam 1 év. 
(6) A településképi eljárás során meghozott döntésben foglaltak megszegése vagy a településképi bejelentés elmulasztása esetén településképi kötelezésnek van helye.

Településképi kötelezés
5.§

(1) A polgármester e rendeletben meghatározott kötelezettségek teljesítése érdekében hivatalból vagy kérelemben kötelezési eljárást folytat le:
a)  településképi bejelentési eljárás során meghozott döntésben foglaltak megszegése vagy a településképi bejelentés elmulasztása esetén;
b) településképet rontó reklám, vagy cégér megszüntetésére, amennyiben a hirdető berendezés nem felel meg a településképi követelményeknek, állapota nem megfelelő, megjelenése idejétmúlt, félrevezető, vagy nem illeszkedik a megváltozott környezetéhez;
c) országos műemlék és környezete és a helyi építészeti értékvédelem érdekében, amennyiben a településképi elem fenntartása, karbantartása, rendeltetésének megfelelő használata nem felel meg a műemlékvédelem és az épített környezet helyi védelméről szóló önkormányzati rendeletben meghatározott előírásoknak, különösen:
a) az épületek jó karban tartására, homlokzati elemeinek, színezésének védelmére, egységes megjelenésének biztosítására, rendeltetésének megfelelő funkció megőrzésére,
b) az építési övezetre előírt zöldterület biztosítására,
c) a telek terület-felhasználási szabályoknak megfelelő használatára,
d) az építkezések átmeneti állapota során a terület adottságának megfelelő szintű bekerítésére, rendben tartására vonatkozó követelményeknek.

(2) A településképi kötelezettségek megszegése és végre nem hajtása esetén a magatartás elkövetőjével szemben – az Étv. 29.§ (6)-(7) bekezdéseire figyelemmel- pénzbírság szabható ki.
ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK
6.§

(1) Ez a rendelet 2015. január 1-én lép hatályba, rendelkezéseit az ezt követően indult eljárásokban kell alkalmazni.



Baracskai József




Dr. Simon Beáta


polgármester





jegyző

A rendelet 2014. november ……-én kihirdetésre került.










Dr. Simon Beáta










      jegyző



1. melléklet a …./2014.(XI……) önkormányzati rendelethez
Városképileg védett terület lehatárolása

Városképileg védett területek az alábbiak:

1. A 7352. sz. országos mellékút Aranyod városrész szabályozási terv szerint beépítésre szánt területekkel határolt része és ezen útszakasz két oldalán elhelyezkedő telkek.  

2. Az alábbi térképen lehatárolt központi belterületi rész:

[image: image1.emf]





2. melléklet a …/2014.(XI. ……) önkormányzati rendelethez
Iktató szám:..................................

Érkezés időpontja: ……………………

Településképi bejelentési eljárás kérelem

I. rész
	Bejelentő neve:
	

	Bejelentő címe, székhelye:
	

	Bejelentő elérhetősége:


	E-mail:


	Telefonszám:


	Tervező neve:
	

	Tervező címe, székhelye:
	

	Tervező elérhetősége:


	E-mail:


	Telefonszám:


A kérelem tárgya:* 


a) építési tevékenység


b) reklámelhelyezés


c) rendeltetésváltoztatás

A kérelem benyújtása:
· Személyesen, vagy postai úton: 

Zalaszentgróti Közös Önkormányzati Hivatal, 
Műszaki Osztályán (8790, 
Zalaszentgrót, Dózsa Gy. u. 1.), vagy
· Elektronikusan: titkarsag@zalaszentgrot.hu
A kérelemhez csatolandó mellékletek: 
A kérelem tárgyának megfelelően a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. ( XI.8.)  Korm. rendelet 23.§ (3) bekezdésében foglaltak.
*megfelelő rész aláhúzandó; a kérelem tárgyai külön formanyomtatványon jelölendőek!
II. rész
 Építési tevékenység

A folytatni kívánt építési tevékenység rövid ismertetése:
……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
A tervezett építési tevékenységgel érintett ingatlan helye, helyrajzi száma:
……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

Az építési tevékenység elvégzésének tervezett időpontja és időtartama:

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

A kérelem tárgyában korábban született vélemények iktatószáma, kelte:

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
Kelt:….........................., ….............év ….................. hónap …...... napján









….......................................










   aláírás

II. rész

 Reklámelhelyezés

A reklámelhelyezés megjelölése, rövid ismertetése:
……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
A reklámelhelyezés helye, helyrajzi száma:
……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

A reklámozás tervezett időpontja és időtartama:

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

A kérelem tárgyában korábban született vélemények iktatószáma, kelte:

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
Kelt:….........................., ….............év ….................. hónap …...... napján









….......................................










   aláírás

II. rész

Rendeltetésváltoztatás

A rendeltetésváltoztatás megjelölése, rövid ismertetése:
……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
A rendeltetésváltoztatás helye, helyrajzi száma:
……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

A rendeltetésváltoztatás megvalósításának tervezett időpontja és időtartama:

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

A kérelem tárgyában korábban született vélemények iktatószáma, kelte:

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
Kelt:….........................., ….............év ….................. hónap …...... napján









….......................................










   aláírás

[image: image3.jpg]8790 Zalaszentgrot, Dozsa Gy. u. 1.
Telefon: 83/562-960, 562-961 « Fax: 83/361-870
E-mail: polgarmester@zalaszentgrot.hu
www.zalaszentgrot.hu





[image: image2.jpg][image: image3.jpg][image: image4.jpg]ZALASZENTGROT VAROS POLGARMESTERE
BARACSKAI JOZSEF



[image: image5.jpg]8790 Zalaszentgrot, Dozsa Gy. u. 1.
Telefon: 83/562-960, 562-961 « Fax: 83/361-870
E-mail: polgarmester@zalaszentgrot.hu
www.zalaszentgrot.hu



