
KÁLI MARIANNA /////////////////////////////////////////////////////////////////// 

EGYÉNI VÁLLALKOZÓ //////////////////////////////////////////////////////////////// 

OKL. ÉPÍTÉSZMÉRNÖK/ FELSŐFOKÚ URBANISTA SZAKMÉRNÖK/////////////////////////////// 

 

H-8931, VÖCKÖND, Jókai M. u.10. ///////////////////////////////////////////////////// 

Tel: 06 20 562 72 36, Email: kali.mariann@gmail.com ////////////////////////////////////// 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ZALASZENTGRÓT VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVEINEK 

MÓDOSÍTÁSA 

VÉLEMÉNYEZÉSI 

TERVDOKUMENTÁCIÓ 

2019. FEBRUÁR 

 

 

 

 

 

  
 

  

mailto:kali.mariann@gmail.com


Zalaszentgrót Város településrendezési terveinek módosítása 2 

 

 
Véleményezési tervdokumentáció  2019. február 

TERVEZŐI NIYLATKOZAT – Zalaszentgrót Város településrendezési 

terveinek módosításához 

 

Alulírott településtervező nyilatkozom, hogy az építésügyi és az építésüggyel összefüggő 

szakmagyakorlási tevékenységekről szóló 266/2013. (VII.11.) Korm. rendelet 14.§ alapján a tervezői 

munka elvégzésére jogosultsággal rendelkezem. A Magyar Építész Kamara tagja vagyok.  

A tervdokumentáció megfelel a magasabb rendű terveknek és jogszabályoknak, így elsősorban:  

- a területfejlesztésről és területrendezésről szóló 1996. évi XXI. törvény;  

- az Országos Területrendezési Tervről szóló 2003. évi XXVI. törvény;  

- az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997.évi LXXVIII. törvény;  

- az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997.(XII.20.) Korm.rendelet;  

- a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

314/2012.(XI.8.) Korm.rendelet;  

- a Zala Megyei Területrendezési Terv (jóváhagyva 22/2010.(XI.25.) önkormányzati rendelettel).  

 

 

FELELŐS TELEPÜLÉSTERVEZŐ 
 

 

 
K á l i  M a r i a n n a  
 
okl. építészmérnök 
felsőfokú urbanista szakmérnök 

 
Tervezői névjegyzékszám: TT 20-0332 

 
 
 

KÖZMŰ ÉS VÍZRENDEZÉSI TERVEZŐ 
 

 
 

 
K o l e s z á r  É v a  
 
 
okl. építőmérnök 

 

 
 
Tervezői névjegyzékszám: TV-20-0769 
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TARTALOMJEGYZÉK – Zalaszentgrót Város településrendezési 

terveinek módosításához 

 

1.  előzmények 

 1.1. a településrendezési terv módosításának programja 

 1.2. önkormányzati főépítész feljegyzése  

 1.3. hatályos településrendezési eszközök ismertetése 

 1.4. településrendezési tervek véleményeztetésének és jóváhagyásának eljárása 

 1.5. előzetes tájékoztatási szakasz 

 1.6. előzetes tájékoztatási szakaszban beérkezett információkról összegzés 

 1.7. partnerségi egyeztetés szabályai 

ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 

2. településrendezési javaslat 

 2.1. Kisszentgrót városrészben a 010169/37 hrsz.-ú területen gazdasági rendeltetés bővítési 

lehetőségének vizsgálata a 2014 előtti szabályozásnak megfelelően 

 2.2. A Bartók Béla utca és a Kisfaludy Sándor utca által határolt 51/141 hrsz.-ú zöldterület 

funkciójú közterület részleges felhasználásával újabb lakótelkek kialakítása 

 2.3. A volt Tüzép területén lévő iroda épület és hozzá kapcsolódóan lakótelek leválasztásának 

biztosítása 

 2.4. Garázs, gépjármű tároló építmény elhelyezésének szabályozása közlekedési területen 

3. tervezett módosítás és a területrendezési tervek összhangjának vizsgálata 

4. biológiai aktivitásérték változása 

JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 

5.  határozattervezet a településszerkezeti terv módosítására 

 módosított településszerkezeti terv 

(részlet) 

m=1:7 500 

 

6.  rendelettervezet a helyi építési szabályzat és szabályozási terv módosítására 

 módosított szabályozási terv (részlet) m=1:4 000 
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1. ELŐZMÉNYEK 

1.1. a településrendezési terv módosításának programja  

Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 2018. június 28-án döntött a 

településrendezési tervek módosításáról, mely döntésről az alábbi határozat született: 
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1.2. önkormányzati főépítész feljegyzése  

 

Zalaszentgrót Város Főépítésze 

 

FELJEGYZÉS 
a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint az egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.08.) kormányrendelet alapján 

 

 

Zalaszentgrót Város Önkormányzati Képviselőtestülete 2018. június 28-án határozatban 

döntött arról, hogy kezdeményezi a város településrendezési eszközeinek módosítását, mely 

során a szabályozási terv és a településszerkezeti terv módosul.  

A 314/2012. (XI.08.) kormányrendelet 3/C. §-a kimondja, hogy „Az önkormányzati főépítész 

tartalmat meghatározó feljegyzése, valamint az elhagyott tartalmi elemek indokolása a 

készülő megalapozó vizsgálat, alátámasztó javaslat mellékletének részét képezi.” 

A kormányrendelet 1. melléklete határozza meg a megalapozó vizsgálat, a 3. melléklete az 

alátámasztó javaslat tartalmi követelményeit.  

Módosuló helyi építési szabályzat esetében a kormányrendelet 11.§ (6) bekezdése kimondja, 

hogy „Az 1. és a 3. mellékletben meghatározott tartalmi elemek összevonhatók, fejezeten 

belül átcsoportosíthatók, bővíthetők, egyes részelemei a településrendezési feladatnak 

megfelelően a tervezési terület adottságainak figyelembevételével indokolt esetben 

elhagyhatók. Az 1. és a 3. mellékletben meghatározott tartalmi elemeket és azok 

részletezettségét az önkormányzati főépítész írásban határozza meg.” 

 

A kormányrendelet fenti előírásainak figyelembevételével a településrendezési terv 

módosításához szükséges alátámasztó javaslat tartalmát az alábbiak szerint 

határozom meg: 

 

1. KÖRNYEZETALAKÍTÁSI TERVE 

(a településrendezési javaslatok és a táji, természeti, környezeti, épített örökségi, 

közlekedési és közmű elemek, javaslatok egymásra hatásának bemutatása szöveges és 

rajzi formában) 

1.1. Településrendezési javaslatok 

(a javasolt településszerkezet és a területfelhasználási rendszer bemutatása, 

szerkezetalkotó elemek és értékek ismertetése) 

1.2. A változással érintett területek összefoglalója és összefüggései 

 

2. SZAKÁGI JAVASLATOK 

2.1. Tájrendezési javaslatok 

2.1.4. Biológiai aktivitásérték változása 

4. KÖZMŰVESÍTÉSI JAVASLAT 

4.1. Viziközművek 

 

7. SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓ  
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(a szabályozás céljainak és eszközeinek ismertetése, azok összefüggései, a szabályozás 

alapelve, a változtatási szándékok javaslata, a szabályozás eszközeinek összefoglalása) 

 

Kelt Zalaegerszeg, 2019. január   

 

 

 

 

Agg Ferenc 

Zalaszentgrót Város Főépítésze 
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1.3. hatályos településrendezési eszközök ismertetése  

A település területére vonatkozóan 2014-ben a településrendezési tervek teljes felülvizsgálata készült 

el, mely tervezési folyamat lezárásaként a módosított településszerkezeti és szabályozási terveket 

valamint helyi építési szabályzatot a város képviselőtestülete az 100/2014. (IX.11.) számú 

határozattal illetve a 24/2014. (IX.12.) önkormányzati rendelettel hagyta jóvá.  

A terveket az önkormányzat legutóbb a 91/2017. (X.26.) számú határozattal illetve a 17/2017. 

(X.27.) és a 10/2018. (V.25.) önkormányzati rendeletekkel módosította.  

1.4. településrendezési tervek véleményeztetésének és jóváhagyásának 

eljárása 

A tervezett változtatás a településszerkezeti és szabályozási terv módosítását eredményezik.  

A településrendezési tervek módosításának véleményezési és jóváhagyási eljárása – miután a 

módosítás során új beépítésre szánt terület kijelölése történik – a 314/2012. (XI.08.) kormányrendelet 

szerint meghatározott teljes eljárás keretében történik.  

1.5. előzetes tájékoztatási szakasz  

A 314/2012. (XI.08.) kormányrendelet 37. § szerint Zalaszentgrót Város Polgármestere megküldte az 

előzetes tájékoztatót az érintett partnereknek, államigazgatási szerveknek és önkormányzatoknak, 

akik az előzetes tájékoztatási szakaszban az alábbi táblázatban jelöltek szerint vettek részt.  

 Egyeztetési 

szakterület: 
Államigazgatási szervek: Dátum: 

Részvételi 

szándék: 

1. településfejlesztés, 

területrendezés, 

településrendezés, 

településkép védelem 

Zala Megyei Kormányhivatal 

Kormánymegbízotti Kabinet 

8900 Zalaegerszeg, Kosztolányi u. 10. Pf. 

227 

2018.12.06. részt kíván venni 

2. környezetvédelem, 

természet- és 

tájvédelem 

Zala Megyei Kormányhivatal Zalaegerszegi 

Járási Hivatala 

Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály 

Környezetvédelmi és Természetvédelmi 

Osztály 

8900 Zalaegerszeg, Mártírok útja 35-39. 

2018.11.26. részt kíván venni 

3. természet - és 

tájvédelem 

Balaton - Felvidéki Nemzeti Park 

Igazgatóság 

8229 Csopak, Kossuth u. 16. 

2018.12.04. részt kíván venni 

4. vízvédelem, 

vízgazdálkodás 

Vas Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 

9700 Szombathely, Ady E. tér 1. 

nem vett részt nem kíván részt 

venni 

5.  Nyugat-dunántúli Vízügyi Igazgatóság 

9700 Szombathely, Pf. 52 

2018.11.30. részt kíván venni 

6.  vízvédelem Országos Vízügyi Főigazgatóság 

1253 Budapest, Pf.56 

nem vett részt nem kíván részt 

venni 

7. polgári védelem, 

iparbiztonság 

 

Zala Megyei Katasztrófavédelmi 

Igazgatóság 

Igazgató, 8900 Zalaegerszeg, Mártírok útja 

54. 

2018.12.13. részt kíván venni 

8. közegészségügy Zala Megyei Kormányhivatal 

Népegészségügyi Főosztály 

8900 Zalaegerszeg, Göcseji út 24. Pf. 41. 

nem vett részt nem kíván részt 

venni 
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9. közlekedés Innovációs és Technológiai Minisztérium 

Vasúti Hatósági Főosztály 

1066 Budapest, Teréz körút 62. 

2018.11.26. nem kíván részt 

venni 

10. Zala Megyei Kormányhivatal 

Műszaki Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi 

Főosztály, Közlekedési és Útügyi Osztály 

8900 Zalaegerszeg, Zrínyi M. u. 101/a 

2018.11.27. részt kíván venni 

11. régészeti örökség és 

műemléki értékek 

védelme 

Zala Megyei Kormányhivatal Zalaegerszegi 

Járási Hivatala 

Hatósági Főosztály 

Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály 

8900 Zalaegerszeg, Kazinczy tér 4. 

2018.12.13.. részt kíván venni 

12. földvédelem Zala Megyei Kormányhivatal  

Élelmiszerlánc-biztonsági és Földhivatali 

Főosztály 

Földhivatali Osztály 

8900 Zalaegerszeg, Mártírok útja 35-39. Pf. 

145. 

2018.11.27. részt kíván venni 

13. erdőrendezés, 

erdővédelem 

Zala Megyei Kormányhivatal Zalaegerszegi 

Járási Hivatala 

Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály 

Erdészeti Osztály 

8900 Zalaegerszeg, Zrínyi M. u. 36. Pf. 209 

2018.12.17. nem kíván részt 

venni 

14. honvédelem Honvédelmi Minisztérium   

Hatósági Főosztály 

1555 Budapest, Pf. 70. 

2018.11.23. nem kíván részt 

venni 

15. határrendészet Zala Megyei Rendőr-főkapitányság 

8900 Zalaegerszeg, Balatoni. u. 4. 

2018.12.04. nem kíván részt 

venni 

16. bányászat, geológia, 

morfológia, 

csúszásveszély 

Baranya Megyei Kormányhivatal Hatósági 

Főosztály  

Bányászati Osztály (7602 Pécs, Pf. 61.) 

2018.11.27. részt kíván venni 

17. hírközlés Nemzeti Média- és Hírközlés Hatóság  

Pécsi Hatósági Iroda 

7602 Pécs, 2. Pf. 459 

2018.11.27. részt kíván venni 

18. nukleáris biztonság Országos Atomenergia Hivatal 

1539 Budapest, Pf. 676. 

2018.12.05. nem kíván részt 

venni 

19. természetes 

gyógytényezők, 

gyógyhelyek természeti 

adottságainak védelme 

Budapest Főváros Kormányhivatala 

Népegészségügyi Főosztály Közegészségügyi 

Osztály I.  

1550 Budapest, Pf. 203. 

2018.12.21. részt kíván venni 

20.   Zala Megyei Közgyűlés Elnöke 

8900 Zalaegerszeg, Kosztolányi út 10.  

2018.12.05. részt kíván venni 

      

A fenti államigazgatási szerveken túl a 282/2009. (XII.11.) kormányrendelet értelmében az alábbi 

államigazgatási szerv is megkeresésre került:  

- Budapest Főváros Kormányhivatala Földmérési, Távérzékelési és Földhivatali Főosztály (jó és kiváló 

termőhelyi adottságú szántóterület adata) 
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1.6. előzetes tájékoztatási szakaszban beérkezett információkról összegzés  

 

Zala Megyei Kormányhivatal Kormánymegbízotti Kabinet, Állami Főépítész 

Az Állami Főépítész véleményében felhívja a figyelmet a magasabb szintű jogszabályokban 

megfogalmazott követelményekre. A tervezett módosításokkal kapcsolatosan felhívja a figyelmet a 

kiváló termőhelyi adottságú szántóterület érintettségére, jelzi, hogy a területrendezési hatósági eljárás 

még nem került lefolytatásra. Az új beépítésre szánt területek kijelölésével kapcsolatosan jelzi, hogy a 

2017-es korábbi módosítás során keletkezetett biológiai aktivitásérték növekmény felhasználható.   

Zala Megyei Kormányhivatal Zalaegerszegi Járási Hivatala Agrárügyi és Környezetvédelmi 

Főosztály Környezetvédelmi és Természetvédelmi Osztály 

A Főosztály véleményében jelezte, hogy a felszíni vízminőség-védelmi területek és a felszíni 

szennyezésre fokozottan érzékeny területek vonatkozásában adattal nem rendelkeznek. A tervezett 

módosítások ellen kifogást nem emel.  

Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság 

Az Igazgatóság az előzetes adatszolgáltatás során megküldte a Zalaszentgrót közigazgatási területén 

található védett területek listáját és azok digitális lehatárolását. A tervezett módosítások ellen kifogást 

nem emel.     

Nyugat-Dunántúli Vízügyi Igazgatóság 

Az igazgatóság véleményében rögzítette, hogy Zalaszentgrót közigazgatási területe nagyvízi 

mederrel nem érintett és belvízzel sem veszélyeztetett. Ismertette a vízellátásra és szennyvízelvezetésre 

vonatkozó adatokat, a vonatkozó jogszabályokat és a vízgyűjtő-gazdálkodási területeket.  

Zala Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 

Véleményükben jelezték, hogy a felszíni és a felszín alatti vízminőség-védelmi terület és a felszíni 

szennyezésre fokozottan érzékeny terület, vízvédelmi terület vonatkozásában adattal nem 

rendelkeznek, azt a Vas Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóságnak kell biztosítania.  

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Vasúti Hatósági Főosztály 

Véleményükben felhívják a figyelmet a településszerkezeti tervet érintő vasútvonalra vonatkozó 

jogszabályokra, előírásokra. 

Zala Megyei Kormányhivatal Élelmiszerlánc-biztonsági és Földhivatali Főosztály Földhivatali 

Osztálya 

Tájékoztatásul mellékletben megküldték a település törzskönyvét, mely a településen előforduló 

termőföldek művelési ágankénti és átlagos minőségét is szemlélteti. 

Zala Megyei Kormányhivatal Zalaegerszegi Járási Hivatala Agrárügyi és Környezetvédelmi 

Főosztály Erdészeti Osztálya 

AZ Igazgatóság megküldte az Országos Erdőállomány Adattárban nyilvántartott, erdőtervezett erdők, 

szabad rendelkezésű erdők elhelyezkedését és rendeltetését, illetve a kiváló termőhelyi adottságú 

erdőket. Jelzik, hogy a tervezett módosítási igények erdőt, erdőgazdálkodási tevékenységet 

közvetlenül szolgáló területet nem érintenek, így azok ellen kifogást nem emelnek.   

Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály 

A Főosztály véleményében rögzítette, hogy a módosítással érintett területen az OTrT szerinti kiemelt 

fontosságú honvédelmi terület, vagy a honvédelmi terület övezetében tartozó honvédelmi rendeltetésű 

ingatlan nincs a településen.   
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Baranya Megyei Kormányhivatal Hatósági Főosztály Bányászati Osztály 

A Bányászati Osztály véleményében rögzítette, hogy a módosítások területén nem található 

bányászati létesítmény és szénhidrogén szállító vezeték, szilárd-ásványbányászati bányatelek, 

megkutatott és nyilvántartott ásványi nyersanyagvagyon. A módosítások területe nem tartozik a 

földtani veszélyforrások övezetébe, nem szerepel a felszínmozgásos területek kataszterében. 

Véleményük szerint jelentős környezeti hatás nem várható a hatáskörükbe tartozó szakterületen.  

Adatszolgáltatásként megküldték a településen lévő megkutatott és nyilvántartott ásványi 

nyersanyagvagyon területét, a szénhidrogén-kutakat, a felszínmozgásos területeket. 

Budapest Főváros Kormányhivatala Népegészségügyi Főosztály 

A Főosztály véleményében rögzítette, hogy a város területén nem található gyógyhellyé nyilvánított 

településrész. A város területén lévő kutakat ismertette, ezek védőidomának nincs felszíni metszete. A 

felszínen külső és hidrogeológiai védőterületek kijelölésére, védelmi intézkedésekre nincs szükség.   

 

1.7. partnerségi egyeztetés szabályai  

Zalaszentgrót Város Önkormányzati Képviselő-testülete a 9/2017. (III. 31.) önkormányzati rendelete 

határozza meg a partnerségi egyeztetés szabályait.  

A 314/2012. (XI. 8.) Kormányrendelet partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 29/A. § (2) 

bekezdésével összhangban, illetve a település partnerségi rendeletének megfelelően az önkormányzat 

közterületen elhelyezett hirdetmény útján, a helyi lapban és az önkormányzati honlapon tájékoztatja a 

lakosságot, szervezeteket, érdekképviseleti szerveket és teremti meg azok véleménynyilvánítási 

lehetőségét. Az előzetes tájékoztatási szakaszban megtartott lakossági fórum jegyzőkönyve következő 

oldalon olvasható.  
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ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK  

2.TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLAT   

2.1. Kisszentgrót városrészben a 010169/37 hrsz. -ú területen gazdasági 

rendeltetés bővítési lehetőségének vizsgálata a 2014 előtti szabályozásnak 

megfelelően  

tervezési program és jelenlegi szabályozás 

A 010169/37 hrsz.-ú terület tulajdonosa kérvényezte a telek teljes területének gazdasági területként 

történő szabályozását, ahogy az a hatályos szabályozási terv előtti, 2004-es településrendezési 

tervekben szerepelt. A 010169/36 és a 010169/37 hrsz.-ú telkek tulajdonosa ugyanaz a cég, aki a 

két ingatlan együttes hasznosítását tervezi.   

A 2004-es településrendezési tervekben – mely jelentős területfejlesztési szándékokkal számolt 

akkoriban – mindkét területet kereskedelmi szolgáltató gazdasági övezetként szabályozta.  

A hatályos szabályozási tervben a 010169/37 hrsz.-ú telek K-i része Má-1 jelű általános 

mezőgazdasági övezetként, a telek Ny-i része és a 010169/36 hrsz.-ú telek Gip jelű ipari gazdasági 

övezetként szabályozott.   

  
2004-ben elfogadott szabályozási terv  hatályos szabályozási terv  

 

hatályos szerkezeti terv 
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ingatlanfejlesztésre vonatkozó főbb adatok: 

A 010169/37 hrsz.-ú ingatlanra vonatkozóan van jogerős végleges más célú hasznosításra vonatkozó 

engedély, a Zala Megyei Kormányhivatal Zalaszentgróti Járási Hivatal Földhivatali Osztálya 2016. 

november 17-én jegyzőkönyvezte, hogy előzetes bejelentés alapján, a vonatkozó magasabb szintű 

előírások szerint megkezdődött a terület végleges más célú hasznosítása. 

A 010169/37 hrsz.-ú ingatlanon létesítendő logisztikai bázisra vonatkozóan elkészült a környezeti 

hatásvizsgálati és az egységes környezethasználati engedélyezési eljárásról szóló 314/2005. (XII.25.) 

Korm. rendelet 4. sz. mellékletben meghatározott tartalmi követelményekkel az előzetes vizsgálati 

dokumentáció. 

A Vas Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság a 010169/36 hrsz.-ú területen ásványvíz palackozó 

üzem üzemeltetésére a vízjogi üzemeltetési engedélyt megadta, a tárgyi ügyre vonatkozó határozat 

2016. december 29-én vált jogerőssé. 

beépítési javaslat: 

 
A tervezett beruházás során a 

két telek együttes használata 

tervezett. A telkek tulajdonosa 

a területen palackozó 

üzemeket, raktárcsarnokot 

kíván elhelyezni a szükséges 

közlekedési területek és 

zöldfelületek kialakítása 

mellett.  

Az épületek és a belső 

közlekedési felületek 

körülbelül 3,5 ha területet 

fednek le, mely az ingatlan 

területének 35%-a.  

A tervezett beépítést a 

mellékelt ábra mutatja.  

 
 

 

  

tervezett módosítás 

Javasoljuk a gazdasági övezet határának módosítását a korábbi, 2004-es állapotnak megfelelően. A 

hatályos szabályozási tervben szereplő Gip jelű övezet előírásai megfelelnek a tervezett beruházás 

paramétereinek, így elegendő a meglévő övezet kibővítése. Az övezet határának módosítását 

indokolja még az is, hogy a hatályos terv szerinti övezethatár mentén jelenleg egy telekhatár van, az 

övezethatár a meglévő telkeket kettévágja. Egy telek (hrsz.: 010169/44) kivételével a telkek Ny-i 

fele a gazdasági övezet, K-i fele a mezőgazdasági övezet része.  

Az övezet határának módosulásával a telkeken jelölt beültetési kötelezettség megszüntetésre kerül. Új 

kötelezettség az út mentén nem kerül kijelölésre. 

A hatályos terv szerinti általános mezőgazdasági övezetként szabályozott 010169/37 hrsz.-ú 

területre már van jogerős végleges más célú hasznosításra vonatkozó engedély, tehát ennek 

értelmében a terület már nem mezőgazdasági rendeltetésű lesz a továbbiakban és ehhez a földhivatal 

is hozzájárult.  
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A gazdasági övezetbe sorolni kívánt tömböt érinti a kiváló termőhelyi adottságú szántóterület 

országos övezete, melynek vizsgálatát az 3. fejezetben részletezzük.   

A tömböt délről határoló út – mely Kisgörbő irányába vezet – gyűjtőút, mely a szabályozási terven 

nincs kiszabályozva. A tömböt keletről határoló kiszolgáló út 16 méter szélességű, mely a gazdasági 

terület feltárásához megfelelő. A Kisgörbőre vezető 18 méter szélességű út szélesítése szükséges, az 

OTÉK 26.§ (2) szerinti 22 méteres szélességre. Az út szabályozását a tervezési területen belül, az út 

egyik oldalán javasoljuk jelölni, ugyanis az úttól délre lévő terület nem a tervezési terület része.    

 

Közműellátási javaslat 

Vízellátás 

A várható vízigény: iparterület esetében a műszaki irányelvek alapján 4 m3/ha,nap értékkel számolva  

43,2 m3/nap. 

Meglévő állapot: A Balatoni útban jelenleg NA80/ac és D90/KPE ágvezeték üzemel. A Balatoni út 

nyugati oldalán a vizsgált területtel szemben a déli ipari park közművesítése során kiépült egy 

D110/KPE ágvezeték. 

Fejlesztés: A biztonságos vízellátás és a becsült vízigény kielégítéséhez szükséges a D90 és D110 KPE 

vízvezetékek összekötése (~200 fm), így kialakítva a körvezetékes ellátást. 

A fejlesztési terület szociális és technológiai vízellátása így a körvezetékről megoldható. 

Oltóvíz: A hálózaton a tűzcsapról levehető oltóvíz mennyiség 900 l/perc. A fejlesztési területen ennél 

nagyobb oltóvíz igény esetén egyéb módon (pl. tározó) kell a szükséges oltóvizet biztosítani. 

Szennyvíz-elvezetés 

Az iparterület (palackozó üzem és raktárcsarnok) szennyvízkibocsátását a vízigény 80%-ában 

határoztuk meg, azaz 34,6 m3/nap. 

Az ingatlanok nyugati oldalán húzódó 7336 sz. Karmacs-Zalaszentgrót összekötő útban NA80/KM-

PVC regionális szennyvíz nyomóvezeték üzemel, mely a Zalaudvarnoki átemelőtől továbbítja a 

szennyvizet a Zalaszentgróti szennyvíztisztító telepre. A gravitációs hálózat végpontja a Kisszentgróti 

utcánál van.  

Zalaszentgrót déli iparterületére a Tónus Kft. 2017-ben készített út és közműépítési tervet, melynek 

kivitelezése jelenleg folyik.  A terv szerint D200/KG-PVC gravitációs szennyvízcsatorna kerül 

kiépítésre a Városmajor utca folytatásában déli irányba, valamint az ipari feltáró útban a 7336 sz. 

közút felé.   

Az üzemeltető Zalavíz Zrt.-vel folytatott egyeztetés értelmében a fejlesztési terület szennyvize erre a 

gravitációs hálózatra ráköthető. A D200/KG-PVC gravitációs csatorna hidraulikai kapacitása 80 

m3/óra, így az új ipari parkban kiépített csatorna megfelelő. A szennyvizek befogadója a Kisszentgrót 

I.-es szennyvízátemelő, mely a becsült 34,6 m3/nap + a leendő ipari park 60 m3/nap terhelését képes 

fogadni. 

Csapadékvíz-elvezetés 

A fejlesztési terület enyhén nyugati irányba lejt, a 010169/36 és 010169/37 hrsz.-ú ingatlanokról a 

csapadékvíz a területet nyugati oldalról határoló 010169/12 hrsz.-ú árokba jut. Az árokból a 
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csapadékvíz a település nyílt árkos vízelvezető rendszerén keresztül részben a Zala holtágba, részben 

a Zalaszentgróti-patakba jut, végső befogadó a Zala folyó. 

A csapadékvíz-elvezetés során törekedni kell a lefolyás késleltetésére, pl. záportározó kialakításával. 

A csapadékvíz telken belüli visszatartásával az oltóvizet is biztosítani lehet. 

Befogadó előtt javasolt burkolt árokszakaszok létesítésére, hordalék visszatartásának biztosítására. 

Rendezett, folyamatosan karbantartott meder szükséges. 

A terület a Balaton vízgyűjtőjén helyezkedik el, mely a vízszennyező anyagok kibocsátására 

vonatkozó határértékekről és alkalmazásuk egyes szabályairól szóló 28/2004. (XII. 25.) KvVM 

rendelet szerint 1. vízminőség-védelmi kategóriába tartozik. Az ipari területen - amennyiben az 

előírások szerint szükséges – előtisztítót kell elhelyezni (hordalék, - és olajfogó berendezés telepítése).  
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2.2. A Bartók Béla utca és a Kisfaludy Sándor utca által határolt 51/141 

hrsz.-ú zöldterület funkciójú közterület részleges felhasználásával újabb 

lakótelkek kialakítása 

tervezési program és jelenlegi szabályozás 

Az Önkormányzat kezdeményezi a település központi belterületének északi részén a Bartók Béla utca 

és a Kisfaludy utca által közrezárt tömb déli végén lévő zöldterület, közterület szabályozásának 

módosítását annak érdekében, hogy a tömb déli részén két lakótelek kialakítható legyen.  

Az 51/141 hrsz.-ú közterület, az 51/140 és az 51/138 hrsz.-ú telkek zöldterületként szabályozottak 

a hatályos szabályozási terv szerint. A tömb déli végében lévő két telken épület található, ahol 

korábban bolt működött. A tömb északi fele kertvárosias lakóterületként szabályozott. Az Lke-3 jelű 

kertvárosias lakóövezetre vonatkozóan a helyi építési szabályzat az alábbiakat fogalmazza meg: 

Kertvárosias lakóterület 

17.§ 

 

(1) kertvárosias lakóterület laza beépítésű, összefüggő nagy kertes, több önálló rendeltetési egységet 

magába foglaló, elsősorban lakó rendeltetésű épületek elhelyezésére szolgál. 

 

(2) Az Lke jelű kertvárosias lakóterületen elhelyezhető épület - a lakó rendeltetésen kívül -: 

a) telkenként legfeljebb 2 lakást, 

b) a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, 

c) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, 

d) kulturális, 

e) szállás jellegű és 

f) sport 

rendeltetést is tartalmazhat. 

 

(3) Az Lke jelű kertvárosias lakóterület építési használatának megengedett felső határértékei és 

telekalakítási szabályai: 

 
Lke-1 Lke-2 Lke-3 

Kialakítható legkisebb 
telekszélesség és 

terület 
18m, 720 m2 20m, 800 m2 20m, 800 m2 

Beépíthető legkisebb 
telek területe 

kialakult 800 m2 800 m2 

beépítési mód: Oldalhatáron álló Oldalhatáron álló Szabadon álló 

Megengedett 
legnagyobb 
beépítettség 

500 m2 telekterületig 35 
%, 

500-1000 m2 feletti 
területre vetítetten 25 %, 
1000 m2 feletti területre 

vetítetten 15 % 

30 % 30 % 

A megengedett 
legnagyobb beépítési 

magasság 

Homlokzatmagasság: 6,5 

m 

Épületmagasság: 5,5 m 

Homlokzatmagasság: 

6,0 m 

Épületmagasság: 6,0 m 

Homlokzatmagasság: 

6,0 m 

Épületmagasság: 6,0 m 

Oldalkert legkisebb 

mértéke 

14 m-nél szűkebb telek 
esetén 4,0 m, 

14 m-nél szélesebb telek 

esetén 5,0 m 

5,0 m 5,0 m 

Hátsókert legkisebb 
mértéke 

6,0 m* 6,0 m 6,0 m 

Kialakítható legkisebb 

zöldfelület mértéke 
50 % 50 % 50 % 

Terepszint alatti építés A telek területének 20 %- A telek területének 20 A telek területének 20 
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mértéke és helye a, az építési hely területén 

belül 

%-a, az építési hely 

területén belül 

%-a, az építési hely 

területén belül 

* Marton Lajos utca É-i oldalán lévő tömb esetében 0 m 

 

(4) Az Lke-1 jelű kertvárosias lakóterület övezetében az épület fő tömege 30-40 fok közötti hajlásszögű 
magas tetővel, kis elemes natúr, vagy piros színű agyag, piros vagy szürke színű beton cserép és pala 

héjazattal építhető. 

 

(5) Kertvárosias lakóterületen tömör és áttört kerítés egyaránt létesíthető. A tömör kerítés legfeljebb 2 m, 

utcafronti kerítés legfeljebb 1,8 m magasságú lehet. 

 

A módosítással érintett tömbtől délre szigetként szintén egy közterület, zöldterület helyezkedik el, a két 

zöldterület között halad a kerékpárút.  

  
Hatályos szabályozási terv   
 

Hatályos településszerkezeti terv  

tervezett módosítás 

Az Önkormányzat kezdeményezi a kertvárosias lakóterület bővítését, 2 új lakótelek kialakítását a 

zöldterület részbeni felhasználásával. Az Lke-3 jelű kertvárosias lakóövezetben a kialakítható 

legkisebb telekterület 800 m2, a telekszélesség 20 méter. A hatályos terv szerinti lakóterület déli 

telekhatárának kb. 25 méteres eltolásával két megfelelő méretű lakótelek alakulhat ki. Az új 

lakótelkektől délre a zöldterület egy része megmarad, mely a lakóövezet kiszolgálására elegendő a 

tapasztalatok alapján.  

  
Tervezett szabályozási terv   Tervezett településszerkezeti terv  
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2.3. A volt Tüzép területén lévő iroda épület és hozzá kapcsolódóan 

lakótelek leválasztásának biztosítása  

tervezési program és jelenlegi szabályozás 

Az 544 hrsz.-ú egykori Tüzép telep tulajdonosa kezdeményezi telkének övezeti besorolását 

felülvizsgálni annak érdekében, hogy az egykori irodaépület a telep területéről leválasztható legyen, 

számára önálló telket ki lehessen alakítani, melyet később lakóépületként értékesíteni lehet.   

 
 

A hatályos szabályozási 

tervben a telek és a tőle 

délre lévő telkek Gksz-2 jelű 

kereskedelmi szolgáltató 

gazdasági övezetként 

szabályozottak. E gazdasági 

övezethez nyugatról a 

Kossuth Lajos utca mentén 

Lke-1 jelű kertvárosias 

lakóövezet kapcsolódik, mely 

a Márton Lajos utca felé 

befordul. A tömb Kossuth 

utca felőli térfalát jellemzően 

lakóépületek alkotják, mely 

folytonos térfal a Tüzép 

telkénél megszűnik.  

 

hatályos szabályozási terv  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
hatályos településszerkezeti 
terv 

 

A Gksz-2 jelű kereskedelmi szolgáltató gazdasági övezetre vonatkozóan a hatályos helyi építési 

szabályzat az alábbiakat állapítja meg: 

Kereskedelmi, szolgáltató terület 

21.§ 
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(1) A „Gksz” jelű kereskedelmi, szolgáltató terület elsősorban környezetre jelentős hatást nem gyakorló 

gazdasági tevékenységi célú épületek elhelyezésére szolgál. 

 

(2) A kereskedelmi, szolgáltató területen önálló lakó rendeltetésű épület nem helyezhető el, de a 
gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló 

lakás kialakítható. 

 

(3) A Gksz jelű kereskedelmi, szolgáltató terület építési használatának megengedett felső határértékei és 

telekalakítási szabályai: 

         

 
Gksz-1 Gksz-2 Gksz-3 Gksz-4 Gksz-5 

Kialakítható 
legkisebb 
telekszélesség 

és terület 

25m, 2000 m2 25m, 2000 m2 40m, 5000 m2 30m, 3000 m2 Övezet területe 

Beépíthető 
legkisebb telek 

területe 

kialakult kialakult kialakult kialakult kialakult 

beépítési mód: Zárt sorú Oldalhatáron álló Szabadon álló Szabadon álló 
Oldalhatáron 

álló 

Megengedett 
legnagyobb 

beépítettség 
50 % 50 % 40 % 40% 45% 

A megengedett 
legnagyobb 
beépítési 

magasság 

Homlokzat-

magasság: 7,5 m 

Épületmagasság: 

7,5 m* 

Homlokzat-
magasság: 7,5 m 

(5,5m)** 

Épületmagasság: 
7,5 m*, (5,5m)** 

Homlokzat-

magasság: 10,5 m 

Épületmagasság: 

10,5 m* 

Homlokzat-

magasság: 6,0 m 

Épületmagasság: 

6,0 m* 

Homlokzat-

magasság: 6,0 m 

Épületmagasság: 

6,0 m 

Oldalkert 
legkisebb 
mértéke 

- 6,0 m 4,0 m 3,0 m 4,0 m 

Kialakítható 
legkisebb 
zöldfelület 

mértéke 

20 % 20 % 20 % 20 % 20 % 

* technológiai építmények beépítési magassága nem korlátozott 

** műemléki környezet területén 

 

A hatályos szabályozási terv szerint a Tüzép telkén a kialakítható legkisebb telekterület 2000 m2, a 

telekszélesség 25 méter, mely a tervezett fejlesztés számára nem megfelelő, valamint az övezetben 

elhelyezhető rendeltetések sem engedélyezik a lakóépület kialakítását a gazdasági övezetben. 

tervezett módosítás 

A módosítás során javasoljuk a kereskedelmi szolgáltató gazdasági övezet északi részének övezeti 

átsorolását. A Kossuth Lajos utca felől meglévő lakóépületek által alkotott térfal folytatásának 

lehetőségét javasoljuk megteremteni az új szabályozással, így a gazdasági övezet északi részét és 

tőle nyugatra a lakóépületeket azonos övezetbe javasoljuk sorolni. A Márton Lajos utcában lévő 

településközpont vegyes övezetet javasoljuk a Kossuth utcában is jelölni, így a tömb északi részének 

egységes szabályozása jön létre.    

Településközpont terület 

19.§ 

 

(1) A településközpont terület elsősorban lakó és olyan települési szintű egyéb rendeltetést szolgáló épület 

elhelyezésére szolgál, amely nincs zavaró hatással a lakó rendeltetésre. 
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(2) A Vt jelű településközpont területen elhelyezhető épület - a lakó rendeltetésen kívül -: 

a) igazgatási, iroda, 

b) kereskedelmi, szolgáltató, szállás, 

c) nem zavaró hatású egyéb gazdasági tevékenység, 

c) Vt-2 és Vt-4 jelű övezetek területén közösségi szórakoztató, 

d) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, 

e) kulturális, közösségi szórakoztató és 

f) sport 

rendeltetést is tartalmazhat. 

 

(3) A Vt jelű településközpont terület építési használatának megengedett felső határértékei és 

telekalakítási szabályai: 

 

 
Vt-1 Vt-2 Vt-3 Vt-4 Vt-5 

Kialakítható 
legkisebb 

telekszélesség 
és terület 

20m, 1000 m2 20m, 1000 m2 25m, 1000 m2 -, 300 m2 20m, 1000 m2 

Beépíthető 
legkisebb telek 
területe 

kialakult kialakult kialakult kialakult kialakult 

beépítési mód: Oldalhatáron álló Zártsorú Szabadon álló Zártsorú Oldalhatáron álló 

Megengedett 
legnagyobb 

beépítettség 
40 % 50% 50 % 80 % 50 % 

A 
megengedett 
legnagyobb 
beépítési 

magasság 

Homlokzat-

magasság: 6,0 m 

Épületmagasság: 6,0 
m 

Párkány-
magasság: 10,5 m, 

(7,5 m)* 

Épületmagasság: 

10,5 m 

Homlokzat-

magasság: 7,5 m 

Épületmagasság: 7,5 
m 

Homlokzat-

magasság: 7,5 m 

Épületmagasság: 7,5 
m 

Homlokzat-

magasság: 7,5 m 

Épületmagasság: 7,5 
m 

Oldalkert 
legkisebb 

mértéke 
5,0 m - 3,0 m - 5,0 m 

Kialakítható 
legkisebb 
zöldfelület 

mértéke 

20 % 20 % 30 % 10 % 30 % 

* Széchenyi utca felől 

 

A tömb nyugati részén lévő Vt-1 jelű övezetben a beépítési mód oldalhatáron álló, a beépíthetőség 

40 %, mely paraméterek megfelelőek lennének a tömb északi részén javasolt szabályozásra. A 

kialakítható legkisebb telekszélesség és telekterület 20 m és 1000 m2, mely érték az újonnan 

kialakítandó telkek esetében nem megfelelő.  

Vt-1 jelű településközpont vegyes övezetek a városban az alábbi helyszíneken találhatóak: 
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Vt-1 övezet az Aranyodi út keleti oldalán 
 
 

 
Vt-1 jelű övezet a Kossuth utca északi oldalán 

 
Vt-1 jelű övezet a Márton Lajos utca déli oldalán 

 
Vt-1 övezet a Malom utcában 

 

A Vt-1 jelű övezetként szabályozott tömbök telekstruktúráját tekintve megállapítható, hogy sok esetben 

a meglévő telkek néhányszáz m2 területűek, nem érik el az 500 m2-t sem.  

Javasoljuk a Vt-1 jelű övezetben egységesen módosítani a kialakítható legkisebb telekterület mértékét 

700 m2-re, mely telekterület e belvárosi közegben megfelelő és élhető. Így nem szükséges új övezet 

létrehozása. Ezek alapján a helyi építési szabályzat 19.§ (3) bekezdése az alábbiak szerint módosul:    

(3) A Vt jelű településközpont terület építési használatának megengedett felső határértékei és 

telekalakítási szabályai: 
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Vt-1 Vt-2 Vt-3 Vt-4 Vt-5 

Kialakítható 
legkisebb 
telekszélesség 

és terület 

20m, 1000 700 m2 20m, 1000 m2 25m, 1000 m2 -, 300 m2 20m, 1000 m2 

Beépíthető 
legkisebb telek 

területe 
kialakult kialakult kialakult kialakult kialakult 

beépítési mód: Oldalhatáron álló Zártsorú Szabadon álló Zártsorú Oldalhatáron álló 

Megengedett 
legnagyobb 
beépítettség 

40 % 50% 50 % 80 % 50 % 

A 
megengedett 
legnagyobb 
beépítési 

magasság 

Homlokzat-

magasság: 6,0 m 

Épületmagasság: 6,0 

m 

Párkány-
magasság: 10,5 m, 

(7,5 m)* 

Épületmagasság: 
10,5 m 

Homlokzat-

magasság: 7,5 m 

Épületmagasság: 7,5 

m 

Homlokzat-

magasság: 7,5 m 

Épületmagasság: 7,5 

m 

Homlokzat-

magasság: 7,5 m 

Épületmagasság: 7,5 

m 

Oldalkert 
legkisebb 
mértéke 

5,0 m - 3,0 m - 5,0 m 

Kialakítható 
legkisebb 
zöldfelület 

mértéke 

20 % 20 % 30 % 10 % 30 % 

* Széchenyi utca felől 

 

A kialakítható legkisebb telekterület módosított értékének megfelelően a tervezett szabályozási terven 

javasolt telekhatár került jelölésre.  

 
Tervezett szabályozási terv 
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Tervezett szerkezeti terv 
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2.4. Garázs, gépjármű tároló építmények elhelyezésének szabályozása 

közlekedési területen 

tervezési program és jelenlegi szabályozás 

 

Zalaszentgrót város településrendezési eszközeinek módosítása során az eljárás előzetes tájékoztatási 

szakaszában sor került a lakossági fórum megtartására. A lakossági fórumon egy helyi lakos jelezte 

problémáját a tulajdonában álló 713/32 hrsz.-ú telket érintően. A telek közlekedési területbe van 

sorolva, azokra garázssort tervez építeni, azonban a helyi építési szabályzat nem tartalmaz 

előírásokat közlekedési területen elhelyezhető garázs, gépjárműtároló vonatkozásában. A 

garázssorokat illetően az OTÉK sem tartalmaz egyértelmű szabályozást, így a hatóság nagy 

valószínűséggel nem tudná támogatni a terület ilyen módon történő beépítését. 

 

 

Az érintett területtel 

szomszédos telkeken már 

meglévő garázssorok vannak 

jelen, melyekhez illeszkedve 

tervezik kialakítani a további 

garázssorokat, illetve a 

közúttól délre (a 713/23, 

713/79 hrsz.-ú telkeken) is 

várható újabb garázsok 

megjelenése. A hatályos 

szabályozási terven látható, 

hogy a meglévő garázssorok 

a telkek alakjához igazodnak. 

A telkek alakja hasonló, 

azonban méretükben 

különböznek egymástól, így 

az épületekre és a beépítésre 

vonatkozóan egzakt 

szabályozási paraméterek 

nem állapíthatóak meg. 

 
Hatályos szabályozási terv részlet  

 

A településrendezési tervek módosítását eredményező probléma jelen esetben konkrét területen 

jelentkezett, azonban más városrészekben is felmerülhet hasonló igény, mely esetekben az előírások 

hiánya gátat szab a beépíthetőségnek. Zalaszentgrót város területén az alábbi helyeken fordul elő 

még garázssor: 
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Katalin lakótelep déli részén, két különálló 

egységként 
Platán tér mentén 

  
A Sportpálya utcától délre lévő tömb déli részén 

haladó 1382/9 hrsz.-ú út és a Nádas patak 
közötti területen  

Kinizsi tér déli részén, 370/4 hrsz.-ú telket 
érintően 

tervezett módosítás 

 

Javasoljuk, hogy a közlekedési területeken, olyan helyeken, ahol meglévő garázsok, garázssorok 

találhatóak a környező lakótömbök kiszolgálására, e garázsok bővíthetőek legyenek. Bővítésre csak 

néhány helyen van lehetőség, a Május 1. utca környékén és a Katalin lakótelepen vannak olyan telkek, 

melyek garázsok kialakításához alkalmasak. A gépjármű tároló építmények, garázsok bővítési 

lehetőségét az önkormányzat biztosítani kívánja, hiszen e területeken mindig nagy az igény újabb 

garázsok kialakítására.     
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A helyi építési szabályzat 26.§ tartalmazza a közlekedési és közműterületekre vonatkozó 

szabályozást. A módosítás során a szabályozás kiegészítése szükséges az alábbiak szerint:  

 

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK ELŐÍRÁSAI 
 

Közlekedési és közműterület 
26. § 

 
(1) A közlekedési és közműelhelyezésre szolgáló terület az országos és a helyi közutak, a 
kerékpárutak, a gépjármű várakozóhelyek (parkolók) – a közterületnek nem minősülő telkeken 
megvalósulók kivételével – a járdák és a gyalogutak, mindezek csomópontjai, vízelvezetési 
rendszere és környezetvédelmi létesítményei, továbbá a közművek és a hírközlés építményeinek 
elhelyezésére szolgál. 
 
(2) A település közigazgatási területén belül a közlekedési hálózatot a rendelet 2. melléklete 
szerinti táblázatban foglaltak szerint kell kialakítani. 
 
(3) A közlekedési területen a közlekedést kiszolgáló 
a) közlekedési építmények, közúti jelzőtáblák, 
b) közművek, hírközlési és környezetvédelmi építmények, 
c) hirdetőberendezések, valamint 
e) utcabútorok, szobrok és emlékművek 
f) gépjárműtároló épületek, garázsok, parkolóház  
helyezhetőek el. 
 
(4) Beépítésre szánt területekhez kapcsolódó közlekedési területek közül 
a) a 11.§ (2) bekezdésében szereplő területeken, 
b) műemléki környezet területén, 
c) központi belterületen a Tűztorony tér, Kossuth Lajos, Dózsa György, Batthyány Lajos, Ady 
Endre utca és a Malom-csatorna által lehatárolt területen az elektromos energiaellátási és az 
elektronikus hírközlési nyomvonalas hálózatok kiépítésénél, illetve a meglévő hálózatok 
korszerűsítésénél a településkép védelme és az esztétikai követelmények érvényesítése céljából 
terepszint alatti elhelyezést kell megvalósítani. 
 
(5) Az utak, parkolók fásítása kötelező, melyet kertészeti tervek szerint a közművek 
figyelembevételével kell megvalósítani. Előtérbe kell helyezni a honos, tájba illő fajok 
telepítését. 
 
(6) A közművezetékeket és közműlétesítményeket közlekedési és közműterületen kell elhelyezni, 
ettől eltérő elhelyezés csak szolgalmi vagy vezetékjog biztosítás mellett engedélyezhető. 
 
(7) A közút kezelőjének hozzájárulása szükséges belterületen – a közút mellet – ipari, 
kereskedelmi, vendéglátó-ipari, továbbá egyéb szolgáltatási célú építmény építéséhez, 
bővítéséhez, rendeltetésének megváltoztatásához, valamint a szabályozási tervben szereplő 
közlekedési és közműterületen belül nyomvonal jellegű építmény elhelyezéséhez, bővítéséhez. 
 
(8) A közlekedési és közműterületeken elhelyezkedő, meglévő garázsépületek, garázssorok 
területén az épületek esetleges elbontását követően új garázs, garázssor kialakítható, illetve a 
meglévő épületekhez utcakép szempontjából illeszkedve új, 3,5 tonna önsúlynál nem nehezebb 
gépjárművek számára legfeljebb 3 méteres épületmagasságú gépjárműtároló épületek, 
garázsok elhelyezhetők. 
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3. A TERVEZETT MÓDOSÍTÁS ÉS A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEK 

ÖSSZHANGJÁNAK VIZSGÁLATA  

Országos Területrendezési Terv 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Országos szerkezeti terv 
infrastruktúra hálózata 
 
Az országos területrendezési terv 

szerkezeti terve Zalaszentgrót 

területén nem jelöl ki új infrastruktúra 

hálózatot. A Kisszentgróti tervezési 

területtől nyugatra, a főút nyugati 

oldalán halad az országos kerékpárút 

törzshálózat eleme, melyet a hatályos 

településszerkezeti terv is jelöl.  

A tervezett módosítások és az 

országos szerkezeti terv infrastruktúra 

hálózata szinkronban van egymással.  

 

Országos övezetek 

Az országos övezetek közül az alábbiak érintik a módosítással érintett tervezési területeket: 

- Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete 

- Jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete 

- Országos vízminőség-védelmi terület övezete 
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Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete 

  
Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület országos 

övezete TEIR alapján 

Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület a FÖMI 

adatszolgáltatása alapján 

 

 

Az övezet területe érinti a kisszentgróti 

tervezési területet. 

Az övezetre vonatkozóan az OTRT 13/A. §-a 

az alábbiakat fogalmazza meg: 

 

(1) Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület 

övezetében beépítésre szánt terület csak 

kivételesen, egyéb lehetőség hiányában 

területrendezési hatósági eljárás alapján 

jelölhető ki. 

(2) Az övezetben külszíni bányatelket 

megállapítani és bányászati tevékenységet 

engedélyezni a bányászati szempontból kivett 

helyekre vonatkozó szabályok szerint lehet. 

 

A fentiek alapján a tervezett módosításhoz 

végrehajtásához szükséges területrendezési 

hatósági eljárást az önkormányzat lefolytatta. 

Az eljárás végén az állami főépítésztől 

megkapta a földrészletekre vonatkozó – 

ZGR/3515-8/2018. számú – 

területfelhasználási engedélyt. 

 

Ennek birtokában a tervezett módosítás az 

OTRT előírásaival nem ellentétes. 
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Jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete 

  
Jó termőhelyi adottságú szántóterület országos 

övezete a TEIR alapján 

Jó termőhelyi adottságú szántóterület a FÖMI 

adatszolgáltatása alapján 

 

 

Az övezet területe érinti a kisszentgróti 

tervezési területet. 

 

Az övezetre vonatkozóan az OTRT 13/B. §-a 

az alábbiakat fogalmazza meg: 

 

A településrendezési eszközökben a jó 

termőhelyi adottságú szántóterület övezetét a 

mezőgazdasági terület területfelhasználási 

egység kijelölésénél figyelembe kell venni. 

 

A tervezett módosítás az OTRT előírásaival 

nem ellentétes. 
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Országos vízminőség-védelmi terület övezete 
 

 

A TEIR adata alapján Zalaszentgrót szinte 

teljes közigazgatási területét érinti az 

országos vízminőség-védelmi terület 

övezete. Az országos övezetre vonatkozóan 

a területi vízügyi igazgatóságnak kell 

adatot szolgáltatnia, azonban az 

Igazgatóság előzetes véleményében nem 

szolgáltatott adatot az övezet 

lehatárolására vonatkozóan.     

Országos vízminőség-védelmi terület övezete  
 

Zala Megyei Területrendezési Terv 
 
A TEIR adatbázisban a Zalaszentgrótra megadott adatok nem helyesek, mivel az adatbázisban 

Tekenye település még Zalaszentgrót területén belül jelölt. A TEIR adatait a Tekenye településre 

vonatkozó (általunk kiszámolt) adatokkal csökkentettük, így Zalaszentgrót területfelhasználási 

kategóriáinak csökkentett értékei az alábbiak szerint alakulnak: 

területfelhasználási 

kategória 

 

TEIR adat TEIR adat 

csökkentve 

Tekenye 

területére 

vonatkozó 

adattal  

tervezett 

módosítás 

adatai a 

település-

szerkezeti terv 

alapján 

tervezett településszerkezeti 

terv alapján a lehatárolás 

csökkentett TEIR adathoz 

viszonyított mértéke 

erdőgazdálkodási 

térség 

1871,72 

ha 

1817,94 

ha 

1485,8 ha 

 (Eg, Ev, Ek) 

81,73 % 

törvényi előírás:min. 75% 

mezőgazdasági 

térség 

5697,5 ha 5111,95 

ha 

4824,52 ha 

(Má, Mk) 

94,38 % 

törvényi előírás: min. 85% 

vízgazdálkodási 

térség 

53,95 ha 50,52 ha 149,46 ha 

(V)  

295,84 % 

törvényi előírás: min. 85% 

A táblázat alapján látható, hogy az erdőgazdálkodási, a mezőgazdasági és a vízgazdálkodási 

térség értékei a törvényi előírásoknak megfelelnek a tervezett módosítás során. 
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Megyei övezetek 

A megyei övezetek közül az alábbiak érintik a módosítással érintett tervezési területeket: 

- Erdőtelepítésre alkalmas terület övezete 

- Ásványi nyersanyagvagyon és földtani veszélyforrás terület övezete 

 

Erdőtelepítésre alkalmas terület övezete 
 

  
Erdőtelepítésre alkalmas terület Erdőtelepítésre alkalmas terület a FÖMI 

adatszolgáltatása alapján 
 

 

Az övezet területe érinti a kisszentgróti tervezési 

területet. 

Az övezetre vonatkozóan az OTRT 19/A. §-a az 

alábbiakat fogalmazza meg: 

A településrendezési eszközökben az erdőtelepítésre 

javasolt terület övezetét az erdőterület 

területfelhasználási egység kijelölésénél figyelembe kell 

venni. 

 

A tervezett módosítás az OTRT előírásaival nem 

ellentétes. 
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Ásványi nyersanyagvagyon és földtani veszélyforrás terület övezete 
 

  
Ásványi nyersanyagvagyon terület övezete a TEIR 
alapján 

Földtani veszélyforrás övezete a TEIR alapján 

 
 

Az előzetes véleményezési szakaszban a Baranya Megyei Kormányhivatal Hatóság Főosztály 

Bányászati Osztálya nyilatkozott a tervezési területek övezetekkel való érintetlenségéről. 

 

A tervezett módosítások az OTRT előírásaival nem ellentétesek. 
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4. BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK VÁLTOZÁS  

Az eredeti 100/2014. (IX.11.) számú határozattal elfogadott szerkezeti terv leírása nem rögzítette a 

település biológiai aktivitásértékét, ezért a legutóbbi módosítás során – mely a 91/2017. (X. 26.) 

számú határozattal lett jóváhagyva –annak aktivitásértéke kiinduló állapotként kiszámolásra került. A 

2017-es módosítás alátámasztó munkarészében szereplő számítás szerint ez az érték 35586.23. 

 m2 ha értékmutató BIA érték 

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK         

Lf-falusias lakóterület 3552695.34 355.27 2.40 852.65 

Lk-kisvárosias lakóterület 99562.16 9.96 1.20 11.95 

Lke-kertvárosias lakóterület 597046.00 59.70 2.70 161.20 

Ln-nagyvárosias lakóterület 37747.87 3.77 0.60 2.26 

Vi-intézményi vegyes 59705.46 5.97 0.50 2.99 

Vt-településközpont vegyes 127664.13 12.77 0.50 6.38 

Gip-egyéb ipari gazdasági 731860.16 73.19 0.40 29.27 

Gksz-kereskedelmi szolgáltató gazdasági 501631.97 50.16 0.40 20.07 

Üü-üdülőházas üdülőövezet 113391.42 11.34 2.70 30.62 

     

K - különleges beépítésre szánt     

Kst-különleges strand terület 55470.72 5.55 1.50 8.32 

Kmü-különleges mezőgazdasági üzemi terület 414720.16 41.47 0.70 29.03 

     

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK         

Közlekedési- és közműelhelyezési. hírközlési-.     

Köü-közúti 3099730.46 309.97 0.60 185.98 

Kök-kötöttpályás 114594.26 11.46 0.60 6.88 

     

Má-általános mezőgazdasági terület 32387418.37 3238.74 3.7 11983.3 

Mk-kertes mezőgazdasági terület 15655409.59 1565.54 5 7827.7 

E-erdőterület (Eg. Ev. Ek) 14804804.75 1480.48 9 13324.3 

V-vízgazdálkodási terület 1494620.21 149.46 6.00 896.77 

Z-zöldterület (3ha alatt) 89392.20 8.94 6.00 53.64 

     

K-különleges beépítésre nem szánt     

Ksp-sportterület 119804.94 11.98 6.00 71.88 

Kt-temető területe 113423.15 11.34 6.00 68.05 

Kh-különleges hulladékkezelés és elhelyezés  9412.90 0.94 0.10 0.09 

Kb-bányászati célú 445255.65 44.53 0.20 8.91 

Ki-ifjúsági tábor 12234.94 1.22 3.20 3.92 

     

Település közigazgatási területe: 74637596.8 7463.76   

Település biológiai aktivitásértéke:    35586.23 

 

A szerkezeti terv legutóbbi módosításának jóváhagyása után a település biológiai aktivitásértéke 

35749,85 egységre változott. Az ezt kimondó 91/2017. (X.26.) számú határozat a későbbiekben 

felhasználható biológiai aktivitás-többletet 163,62 egységben rögzítette. 
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Hatályos terv biológiai aktivitás-érték számítása: 

  m2 ha értékmutató BIA érték 

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK         

Lf-falusias lakóterület 3553321.82 355.33 2.40 852.80 

Lk-kisvárosias lakóterület 96894.52 9.69 1.20 11.63 

Lke-kertvárosias lakóterület 598739.32 59.87 2.70 161.66 

Ln-nagyvárosias lakóterület 36922.27 3.69 0.60 2.22 

Vi-intézményi vegyes 59705.46 5.97 0.50 2.99 

Vt-településközpont vegyes 129218.94 12.92 0.50 6.46 

Gip-egyéb ipari gazdasági 731860.29 73.19 0.40 29.27 

Gksz-kereskedelmi szolgáltató gazdasági 501584.04 50.16 0.40 20.06 

Üü-üdülőházas üdülőövezet 113391.42 11.34 2.70 30.62 

          

K - különleges beépítésre szánt         

Kst-különleges strand terület 55470.72 5.55 1.50 8.32 

Kmü-különleges mezőgazdasági üzemi terület 414720.16 41.47 0.70 29.03 

Kh-különleges hulladékkezelő- lerakó terület 35014.33 3.50 0.10 0.35 

          

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK         

Közlekedési- és közműelhelyezési. hírközlési-.         

Köü-közúti 3132699.46 313.27 0.60 187.96 

Kök-kötöttpályás 114594.26 11.46 0.60 6.88 

          

Má-általános mezőgazdasági terület 32699851.00 3269.99 3.70 12098.94 

Mk-kertes mezőgazdasági terület 15651415.02 1565.14 5.00 7825.71 

Eg-gazdasági erdőterület 13296741.65 1329.67 9.00 11967.07 

Ek-közjóléti erdőterület 37516.62 3.75 9.00 33.76 

Ev-védelmi erdőterület 1523758.04 152.38 9.00 1371.38 

V-vízgazdálkodási terület 1494612.18 149.46 6.00 896.77 

Z-zöldterület (3ha alatt) 101254.32 10.13 6.00 60.75 

          

K-különleges beépítésre nem szánt         

Ksp-sportterület 119804.94 11.98 6.00 71.88 

Kt-temető területe 113727.84 11.37 6.00 68.24 

Kh-különleges hulladékkezelés és elhelyezés  9412.90 0.94 0.20 0.19 

Kb-bányászati célú 0.00 0.00 0.20 0.00 

Ki-ifjúsági tábor 12234.94 1.22 3.20 3.92 

Kgy-gyepmesteri telep 3130.34 0.31 3.20 1.00 

          

          

          

Település közigazgatási területe: 74637596.80 7463.76     

Település biológiai aktivitásértéke:       35749.85 

 

A jelen módosítás a 2017-ben meghatározott biológiai aktivitást 36,62 egységgel csökkenti, így a 

település aktivitás értéke 35711.2-re változik. 
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Ez az érték 124.97-el több mint a kiinduló állapotként meghatározott 35586.23, így a későbbiekben 

ez a növekmény a teljes közigazgatási területre készülő új településszerkezeti terv elfogadásáig 

felhasználható. 

Módosított terv biológiai aktivitás-érték számítása: 

  m2 ha értékmutató BIA érték 

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK         

Lf-falusias lakóterület 3553321.82 355.33 2.40 852.80 

Lk-kisvárosias lakóterület 96894.52 9.69 1.20 11.63 

Lke-kertvárosias lakóterület 594454.14 59.45 2.70 160.50 

Ln-nagyvárosias lakóterület 36922.27 3.69 0.60 2.22 

Vi-intézményi vegyes 59705.46 5.97 0.50 2.99 

Vt-településközpont vegyes 137285.74 13.73 0.50 6.86 

Gip-egyéb ipari gazdasági 843435.38 84.34 0.40 33.74 

Gksz-kereskedelmi szolgáltató gazdasági 499396.37 49.94 0.40 19.98 

Üü-üdülőházas üdülőövezet 113391.42 11.34 2.70 30.62 

          

K - különleges beépítésre szánt         

Kst-különleges strand terület 55470.72 5.55 1.50 8.32 

Kmü-különleges mezőgazdasági üzemi terület 414720.16 41.47 0.70 29.03 

Kh-különleges hulladékkezelő- lerakó terület 35014.33 3.50 0.10 0.35 

          

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK         

Közlekedési- és közműelhelyezési. hírközlési-.         

Köü-közúti 3132699.46 313.27 0.60 187.96 

Kök-kötöttpályás 114594.26 11.46 0.60 6.88 

          

Má-általános mezőgazdasági terület 32588275.91 3258.83 3.70 12057.66 

Mk-kertes mezőgazdasági terület 15651415.02 1565.14 5.00 7825.71 

Eg-gazdasági erdőterület 13296741.65 1329.67 9.00 11967.07 

Ek-közjóléti erdőterület 37516.62 3.75 9.00 33.76 

Ev-védelmi erdőterület 1523758.04 152.38 9.00 1371.38 

V-vízgazdálkodási terület 1494612.18 149.46 6.00 896.77 

Z-zöldterület (3ha alatt) 99660.37 9.97 6.00 59.80 

          

K-különleges beépítésre nem szánt         

Ksp-sportterület 119804.94 11.98 6.00 71.88 

Kt-temető területe 113727.84 11.37 6.00 68.24 

Kh-különleges hulladékkezelés és elhelyezés  9412.90 0.94 0.20 0.19 

Kb-bányászati célú 0.00 0.00 0.20 0.00 

Ki-ifjúsági tábor 12234.94 1.22 3.20 3.92 

Kgy-gyepmesteri telep 3130.34 0.31 3.20 1.00 

          

Település közigazgatási területe: 74637596.80 7463.76     

Település biológiai aktivitásértéke:       35711.2 
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JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK  

5. HATÁROZATTERVEZET A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV 

MÓDOSÍTÁSÁRA 

 

Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 

../2019. (.….) számú képviselő-testületi határozata  

 

Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő Testülete által alkotott, a város településszerkezeti 

tervéről szóló 100/2014. (IX.11.) számú képviselő-testületi határozat módosításáról a Képviselő 

Testület az alábbiak szerint dönt:   

1.  

E határozat 1. mellékletét képező településszerkezeti terv módosításának leírása elfogadásra kerül. 

2.  

E határozat 2.-3. mellékletét képező módosított településszerkezeti terv a mellékletekben jelölt 

tervezési területen belül elfogadásra kerül. 

 

1. számú melléklet 
a településszerkezeti terv módosításáról szóló ….. /2019. (....) számú határozathoz 
 

településszerkezeti terv módosításának leírása  

1. A 010169/29, 010169/30, 010169/37, 010169/33 nyugati fele és 010169/44 hrsz.-ú telek 

egésze az Má jelű általános mezőgazdasági területfelhasználásból Gip jelű ipari gazdasági 

területfelhasználásba kerül átsorolásra. 

2. Az 51/141 hrsz.-ú telek északi fele Z jelű Zöldterület területfelhasználásból Lke jelű kertvárosi 

lakóterület területfelhasználásba kerül átsorolásra. 

3. Az 520/5, 520/6, 517, 539/1, 539/2, 540, 541, 542 és 543 hrsz.-ú telkek kertvárosi 

lakóterületből Vt jelű településközpont területfelhasználásba kerülnek átsorolásra. Gksz jelű 

kereskedelmi szolgáltató gazdasági területből településközpont területfelhasználásba kerül 

átsorolásra az 544 hrsz.-ú telek északi része. 

4. A város területi mérlege 

Zalaszentgrót város terület-felhasználásának adatai az alábbiak szerint módosulnak: 

  

meglévő 

terület (ha) 

tervezett 

terület (ha) 

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK    

Lf-falusias lakóterület 355.33 355.33 

Lk-kisvárosias lakóterület 9.69 9.69 

Lke-kertvárosias lakóterület 59.87 59.45 

Ln-nagyvárosias lakóterület 3.69 3.69 

Vi-intézményi vegyes 5.97 5.97 

Vt-településközpont vegyes 12.92 13.73 

Gip-egyéb ipari gazdasági 73.19 84.34 

Gksz-kereskedelmi szolgáltató gazdasági 50.16 49.94 
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Üü-üdülőházas üdülőövezet 11.34 11.34 

     

K - különleges beépítésre szánt    

Kst-különleges strand terület 5.55 5.55 

Kmü-különleges mezőgazdasági üzemi terület 41.47 41.47 

Kh-különleges hulladékkezelő- lerakó terület 3.50 3.50 

     

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK    

Közlekedési- és közműelhelyezési. hírközlési-.    

Köü-közúti 313.27 313.27 

Kök-kötöttpályás 11.46 11.46 

     

Má-általános mezőgazdasági terület 3269.99 3258.83 

Mk-kertes mezőgazdasági terület 1565.14 1565.14 

Eg-gazdasági erdőterület 1329.67 1329.67 

Ek-közjóléti erdőterület 3.75 3.75 

Ev-védelmi erdőterület 152.38 152.38 

V-vízgazdálkodási terület 149.46 149.46 

Z-zöldterület 10.13 9.97 

     

K-különleges beépítésre nem szánt    

Ksp-sportterület 11.98 11.98 

Kt-temető területe 11.37 11.37 

Kh-különleges hulladékkezelés és elhelyezés  0.94 0.94 

Kb-bányászati célú 0.00 0.00 

Ki-ifjúsági tábor 1.22 1.22 

Kgy-gyepmesteri telep 0.31 0.31 

 
5. Biológiai aktivitás érték számítás eredménye 

A 314/2012. (XI.08.) kormányrendelet 16.§ (8) bekezdése szerint a 124,97 mértékű biológiai 
aktivitás érték növekmény a későbbi, teljes közigazgatási területre készülő új településszerkezeti terv 
elfogadásáig felhasználható.    
 

6. Területrendezési tervvel való összhang igazolása 

Zalaszentgrót területfelhasználási kategóriáinak értékei az alábbiak szerint alakulnak: 

területfelhasználási 

kategória 

 

TEIR adat TEIR adat 

csökkentve 

Tekenye 

területére 

vonatkozó 

adattal  

tervezett 

módosítás 

adatai a 

település-

szerkezeti terv 

alapján 

tervezett településszerkezeti 

terv alapján a lehatárolás 

csökkentett TEIR adathoz 

viszonyított mértéke 

erdőgazdálkodási 

térség 

1871,72 

ha 

1817,94 

ha 

1485,8 ha 

 (Eg, Ev, Ek) 

81,73 % 

törvényi előírás:min. 75% 

mezőgazdasági 5697,5 ha 5111,95 4824,52 ha 94,38 % 
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térség ha (Má, Mk) törvényi előírás: min. 85% 

vízgazdálkodási 

térség 

53,95 ha 50,52 ha 149,46 ha 

(V)  

295,84 % 

törvényi előírás: min. 85% 

 

A táblázat alapján látható, hogy az erdőgazdálkodási, a mezőgazdasági és a vízgazdálkodási 

térség értékei a törvényi előírásoknak megfelelnek. 
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6. RENDELETTERVEZET A HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT ÉS A 

SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSÁRA  

 
Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testületének …/2019. (….) önkormányzati 

rendelete  

a Zalaszentgrót Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 24/2014. (IX. 12.) rendeletének 

módosításáról 

 

Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 

védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. §. (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás 

alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) 

bekezdés 1. pontjában, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 

LXXVIII. törvény 13. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva a településfejlesztési 

koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint 

egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. 

mellékletben biztosított véleményezési jogkörében eljáró szervek és egyéb érdekeltek véleményének 

kikérésével a helyi építési szabályzatról szóló 24/2014.(IX.12.) önkormányzati rendelete 

módosításáról az alábbi rendeletet alkotja: 

 

1. § 

 

A helyi építési szabályzat 1. számú mellékletét képező szabályozási terve e rendelet 1.-4. számú 

mellékletekben jelölt tervezési területek határán belül a tervlapok alapján módosul. 

 

2. § 

 

A helyi építési szabályzat 26.§-a az alábbiak szerint módosul: 

 

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK ELŐÍRÁSAI 
Közlekedési és közműterület 

26. § 
 
(1) A közlekedési és közműelhelyezésre szolgáló terület az országos és a helyi közutak, a 
kerékpárutak, a gépjármű várakozóhelyek (parkolók) – a közterületnek nem minősülő telkeken 
megvalósulók kivételével – a járdák és a gyalogutak, mindezek csomópontjai, vízelvezetési 
rendszere és környezetvédelmi létesítményei, továbbá a közművek és a hírközlés építményeinek 
elhelyezésére szolgál. 
 
(2) A település közigazgatási területén belül a közlekedési hálózatot a rendelet 2. melléklete 
szerinti táblázatban foglaltak szerint kell kialakítani. 
 
(3) A közlekedési területen a közlekedést kiszolgáló 
a) közlekedési építmények, közúti jelzőtáblák, 
b) közművek, hírközlési és környezetvédelmi építmények, 
c) hirdetőberendezések, valamint 
e) utcabútorok, szobrok és emlékművek 
f) gépjárműtároló épületek, garázsok, parkolóház  
helyezhetőek el. 
 
(4) Beépítésre szánt területekhez kapcsolódó közlekedési területek közül 
a) a 11.§ (2) bekezdésében szereplő területeken, 
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b) műemléki környezet területén, 
c) központi belterületen a Tűztorony tér, Kossuth Lajos, Dózsa György, Batthyány Lajos, Ady 
Endre utca és a Malom-csatorna által lehatárolt területen az elektromos energiaellátási és az 
elektronikus hírközlési nyomvonalas hálózatok kiépítésénél, illetve a meglévő hálózatok 
korszerűsítésénél a településkép védelme és az esztétikai követelmények érvényesítése céljából 
terepszint alatti elhelyezést kell megvalósítani. 
 
(5) Az utak, parkolók fásítása kötelező, melyet kertészeti tervek szerint a közművek 
figyelembevételével kell megvalósítani. Előtérbe kell helyezni a honos, tájba illő fajok 
telepítését. 
 
(6) A közművezetékeket és közműlétesítményeket közlekedési és közműterületen kell elhelyezni, 
ettől eltérő elhelyezés csak szolgalmi vagy vezetékjog biztosítás mellett engedélyezhető. 
 
(7) A közút kezelőjének hozzájárulása szükséges belterületen – a közút mellet – ipari, 
kereskedelmi, vendéglátó-ipari, továbbá egyéb szolgáltatási célú építmény építéséhez, 
bővítéséhez, rendeltetésének megváltoztatásához, valamint a szabályozási tervben szereplő 
közlekedési és közműterületen belül nyomvonal jellegű építmény elhelyezéséhez, bővítéséhez. 
 
(8) A közlekedési és közműterületeken elhelyezkedő, meglévő garázsépületek, garázssorok 
területén az épületek esetleges elbontását követően új garázs, garázssor kialakítható, illetve a 
meglévő épületekhez utcakép szempontjából illeszkedve új, 3,5 tonna önsúlynál nem nehezebb 
gépjárművek számára legfeljebb 3 méteres épületmagasságú gépjárműtároló épületek, 
garázsok elhelyezhetők. 

 

 

Záró rendelkezések 

3. § 

 

E rendelet 2019. ……….…………-án lép hatályba, előírásait a hatályba lépést követően induló 

ügyekben kell alkalmazni. 

 

 

 

Kelt: Zalaszentgrót, 2019. év……………… hó …… nap 

 

 

 

 

Simon Beáta 

jegyző 

 Baracskai József 

polgármester 
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