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Szám: 1-12/2021.

3. sz. napirendi pont 

Előterjesztés

Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

2021. november 25-i rendes, nyilvános ülésére

Tárgy: Tartós ingatlanhasználati szerződés megszüntetésének jóváhagyása
Tisztelt Képviselő-testület!
Zalaszentgrót Város Önkormányzata (8790 Zalaszentgrót, Dózsa Gy. u. 1.), mint tulajdonos, használatba adó és a Zala Megyei Vállalkozásfejlesztési Alapítvány (8900 Zalaegerszeg, Köztársaság u. 17.), mint hasznosító között 1998. március 30-án Tartós Ingatlanhasználati és hasznosítási szerződés (a továbbiakban szerződés) jött létre a Zalaszentgrót belterület 321/4 hrsz-ú, kivett épület (vállalkozói inkubátorház) megnevezésű ingatlanra vonatkozóan. Az ingatlan 210 m2 nagyságú, amely magában foglalja a tetőteret. 

A szerződés főbb elemei a következők: 

a) A szerződés célja Zalaszentgrót város belterületén vállalkozói inkubátorház létrehozása és működtetése a kezdő vállalkozások támogatása érdekében.
b) A szerződés határozott időre, 25 éves időtartamra szól, amelynek lejárati ideje 2023. március 30.
c) A beépített vagyon Zalaszentgrót Város Önkormányzatának tulajdonába kerül.
d) A hasznosító a használat teljes időtartama alatt nem tartozik ellenszolgáltatással a használat tárgyainak birtoklásáért, hasznosításáért. A hasznosítót ingyenes használati jog illeti.
e) Az ingatlan teljes értéke a szerződés megkötésekor bruttó 10.000.000,- Ft. A szerződés alapján a hasznosító rövid-és középtávú fejlesztésként beruházást hajt végre az ingatlanon, amelynek értéke hozzávetőlegesen 20.000.000,- Ft +ÁFA. Jelenleg az ingatlan önkormányzati vagyonkataszterben rögzített értéke bruttó 1.188.361,- Ft.
Zalaszentgrót Város Polgármestere és Zala Megyei Vállalkozásfejlesztési Alapítvány képviselője között személyes egyeztetésre került sor, amelynek keretében felmerült annak lehetősége, hogy az ingatlan vonatkozásában Zalaszentgrót Város Önkormányzata ismételten birtokba kerülhessen, amely javaslat elől a hasznosító sem zárkózott el. 

Ennek alapján Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testületének feladat-és hatáskörében eljárva a polgármester – a képviselő-testület tagjainak írásbeli véleményére figyelemmel – a 71/2021. (V.27.) számú határozatában akként döntött, hogy kezdeményezi a szerződés megszüntetését azzal, hogy rögzíteni szükséges az ingatlan, valamint az azon végrehajtott beruházások értékét, és az érintetteket megillető jogokat és terhelő kötelezettségeket.
Ezt követően a határozati kivonat megküldésre került az Alapítvány részére és több írásbeli valamint személyes egyeztetésre is sor került, továbbá elkészítésre került a tartós ingatlanhasználati és hasznosítási szerződés közös megegyezéssel történő megszüntetésére vonatkozó szerződés, amely jelen előterjesztés 1. számú mellékletét képezi. 
A szerződés tervezete megküldésre került az Alapítvány részére is, amelynek egyeztetése, a hiányzó adatok kitöltése jelenleg még folyamatban van. Az Alapítvány képviselőjének tájékoztatása alapján a Kuratórium a képviselő-testületi ülést megelőzően tárgyalni fogja a szóban forgó napirendet, amelynek eredményéről haladéktalanul tájékoztatja Önkormányzatunkat. 

A megszüntető megállapodás előkészítése során az alábbi szempontok kerültek előtérbe: 

a) A szerződés megszüntetésére közös megegyezéssel kerül sor.
b) A megszüntetés dátuma 2021. december 31., így Zalaszentgrót Város Önkormányzatát, mint tulajdonost 2022. január 01. napjától kezdődően illetik meg az ingatlanhasznosítással kapcsolatos jogok és terhelik a kötelezettségek.
c) A szerződésben rögzítésre kerül, hogy az ingatlant érintő fejlesztések értéke, a beépített vagyonelemek Zalaszentgrót Város Önkormányzat tulajdonát képezik, azok térítésmentesen átadásra kerülnek.

d) Az ingatlan vonatkozásában a fennálló bérleti szerződések 2021. december 31-i hatállyal megszüntetésre kerülnek, Zalaszentgrót Város Önkormányzata 2022. január 01-jei hatállyal új bérleti szerződést köt. Jelenleg 4 bérlő rendelkezik határozatlan idejű szerződéssel. 2021. november 11-én személyes egyeztetésre került sor az Alapítvány, a bérlők és a hivatal munkatársai részvételével, amely során a várható változásról a bérlők tájékoztatása megtörtént. Amennyiben a fennálló bérleti szerződéseket érintően bérleti díj, vagy közüzemi díj hátralék jelentkezik, úgy annak behajtása az Alapítvány kötelezettsége.
e) Zalaszentgrót Város Önkormányzata, mint tulajdonos részéről a bérleti díj meghatározásának joga 2022. január 01-i hatállyal kezdődik, erről külön napirend keretében dönt a képviselő-testület. 
A Pénzügyi és Ügyrendi Bizottság az előterjesztést a 2021. november 18-i ülésén megtárgyalta, a 17/2021. (XI. 18.) számú határozatával elfogadta és javasolja a Képviselő-testületnek is elfogadásra.
A fentiekben részletezettek alapján kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztés megtárgyalására és az alábbi határozati javaslat elfogadására.

Határozati javaslat:

Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testülete egyetért Zalaszentgrót Város Önkormányzata és a Zala Megyei Vállalkozásfejlesztési Alapítvány (8900, Zalaegerszeg, Köztársaság u.17.) között 1998. március 30-án létrejött Tartós Ingatlanhasználati és hasznosítási szerződés 2021. december 31-i hatállyal, közös megegyezéssel történő megszüntetésével és az erre vonatkozó megszüntető megállapodást jelen előterjesztés 1. számú melléklete szerinti formában és tartalommal jóváhagyja.
Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a megszüntető megállapodás aláírására és a további szükséges intézkedések megtételére. 

A képviselő-testület felkéri a jegyzőt, hogy a határozati kivonat egy példányának megküldésével a Zala Megyei Vállalkozásfejlesztési Alapítványt (8900 Zalaegerszeg, Köztársaság u. 17.) értesítse. 
Határidő: 2021. december 31. 

Felelős: Baracskai József polgármester
Zalaszentgrót, 2021. november 22. 
	
	Baracskai József
polgármester


A határozati javaslat a törvényességi előírásoknak megfelel.

	
	Dr. Simon Beáta
jegyző


1. számú melléklet
TARTÓS INGATLANHASZNÁLATI ÉS HASZNOSÍTÁSI SZERZŐDÉS 

MEGSZÜNTETÉSE
KÖZÖS MEGEGYEZÉSSEL

amely létrejött egyrészről:

· Zalaszentgrót Város Önkormányzata (székhelye: 8790 Zalaszentgrót, Dózsa Gy u. 1.) képviseli: Baracskai József polgármester; törzsszám: 734390; adószám: 15734398-2-20; statisztikai számjele: 15734398-8411-321-20) mint tulajdonos (a továbbiakban: Önkormányzat),

másrészről: 

· Zala Megyei Vállalkozásfejlesztési Alapítvány (székhelye: 8900, Zalaegerszeg, Köztársaság u.17. képviseli: Varga Miklós ügyvezető igazgató; cégjegyzékszáma: 00-19-276991: adószáma: 19276991-2-20; statisztikai számjele: ………………………….) mint hasznosító (a továbbiakban: hasznosító)

(a továbbiakban együtt: Szerződő Felek) között az alulírott helyen és időben a következő feltételekkel:

I. Előzmények

1. Szerződő Felek előzményként rögzítik, hogy közöttük 1998. március 30-án Tartós Ingatlanhasználati és hasznosítási szerződés (a továbbiakban szerződés) jött létre a Zalaszentgrót belterület 321/4 hrsz-ú, kivett épület (vállalkozói inkubátorház) megnevezésű ingatlanra vonatkozóan.

2. Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testületének 71/2021. (V. 27.) számú, valamint a Zala Megyei Vállalkozásfejlesztési Alapítvány Kuratóriumának ……/2021. (…) számú határozata alapján az 1. pontban hivatkozott szerződést 2021. december 31-i hatállyal közös megegyezéssel megszüntetik.  

3. Szerződő Felek rögzítik, hogy jelen szerződés tárgyát képező vagyontárgyak használatát és hasznosítását 2022. január 01. napjától kezdődően Zalaszentgrót Város Önkormányzata végzi. Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy 2022. január 01. napjától kezdődően az ingatlan használatával és hasznosításával kapcsolatos jogok és kötelezettségek az Önkormányzatot illetik meg, illetve terhelik.
4. Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a közöttük létrejött tartós ingatlanhasználati és hasznosítási szerződés fennállása alatt a hasznosító által a szerződés tárgyát képező ingatlant érintő fejlesztések értéke, a beépített vagyonelemek az Önkormányzat tulajdonát képezik és térítésmentesen átadásra kerülnek. Szerződő Felek rögzítik, hogy a hasznosító jelen szerződés 1. pontjában hivatkozott szerződés 1. pontjában meghatározott ingatlanon az alábbi fejlesztéseket végezte: 
	
	Fejlesztés megnevezése
	Fejlesztés dátuma
	Fejlesztés értéke (HUF)

	1.
	
	
	

	2.
	
	
	

	3.
	
	
	


5. Hasznosító akként nyilatkozik, hogy jelen szerződés 4. pontjában meghatározott fejlesztésekhez az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény alapján általános forgalmi adó levonás kapcsolódott/ nem kapcsolódott.
6. Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a Hasznosító az 1. pontban meghatározott ingatlant rendeltetésszerű használatra alkalmas műszaki állapotban köteles átadni legkésőbb 2021. december 31. napjáig. Szerződő Felek rögzítik, hogy 

a) az ingatlan átadáskori, piaci (az 1. pontban hivatkozott szerződés megkötésének időpontjában) értéke: bruttó 10.000.000 Ft azaz bruttó Tízmillió 
Forint;

b) az ingatlannak a tulajdonos által az ingatlankataszterben nyilvántartott értéke bruttó 1.188.361,- Ft azaz bruttó Egymillió-egyszáznyolcvannyolcezer-háromszázhatvanegy Forint;

c) az ingatlanon a hasznosító által végrehajtott beruházások értéke : bruttó …………. Ft azaz bruttó ………….… 
Forint, amelynek  könyv szerinti értéke jelen megállapodás megkötésekor 0  Ft azaz Nulla Forint. 

7. Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy az 1. pontban meghatározott ingatlanra vonatkozó közüzemi mérőóra állásokat a Szerződő Felek által előzetesen egyeztetett időpontban, de legkésőbb 2021. december 31. napjáig lefolytatott átadás-átvételi eljárás keretében rögzítik, amelyről jegyzőkönyv készül. Szerződő Felek rögzítik továbbá, hogy az 1. pontban meghatározott ingatlanban található vagyontárgyakról leltár felvételére kerül sor.

8. Hasznosító vállalja, hogy az 1. pontban meghatározott ingatlan vonatkozásában fennálló bérleti szerződésekről – különösen a bérleti szerződés lejárati idejét, a bérlő nevét és elérhetőségét, valamint a bérleti díj összegét magában foglaló – tételes listát készít az Önkormányzat részére. Hasznosító vállalja, hogy a bérlőkkel – az Önkormányzattal egyeztetve – előzetesen közös egyeztetést kezdeményez. Hasznosító vállalja továbbá, hogy a bérleti szerződéssel rendelkező Bérlőket – az Önkormányzattal egyeztetve – jelen szerződés megkötését követően haladéktalanul, de legkésőbb 2021. december 15. napjáig írásban értesíti, továbbá vállalja, hogy a fennálló bérleti szerződéseket legkésőbb 2021. december 31. napjáig megszünteti. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy az esetlegesen fennálló bérleti díj, közüzemi díj vagy egyéb tartozások, valamint kintlévőségek behajtása a Hasznosító kötelezettsége. Szerződő felek rögzítik, hogy a fennálló bérleti szerződések vonatkozásában az Önkormányzat nem tekinthető jogutódnak. 

9. Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy az 1. pontban meghatározott ingatlan műszaki állapotának felmérése érdekében az átadás-átvételt megelőzően az Önkormányzat és a Hasznosító közösen – előre egyeztetett időpontban – bejárást tartanak. Hasznosító vállalja továbbá, hogy a Bérlők által jelzett műszaki problémákat, hiányosságokat a bejárást megelőzően összegyűjti.

10. Hasznosító szavatolja az 1. pontban meghatározott ingatlan per-, igény-és tehermentességét. Szavatol továbbá azért, hogy azon harmadik személynek nincs olyan joga, mely az ingatlan Önkormányzat általi használatát, vagy hasznosítását akadályozná, vagy veszélyeztetné.
11. Szerződő Felek kölcsönösen kijelentik, hogy Hasznosító jelen szerződés aláírásával egyidejűleg arról tájékoztatta az Önkormányzatot, hogy az ingatlan vonatkozásában nincsen fennálló kintlévőség és kötelezettségállomány, továbbá nincsen folyamatban nemperes, hatósági, illetve egyéb eljárás sem. Hasznosító tudomásul veszi, hogy amennyiben utólagosan bármilyen követelési igény merül fel az ingatlannal kapcsolatban a Hasznosító általi hasznosítás időtartama vonatkozásában, úgy annak kiegyenlítése, vagy teljesítése a Hasznosító kötelezettsége. 

12. Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a szerződés megszüntetésével kapcsolatban ellenszolgáltatással nem tartoznak egymás felé.

13. Szerződő Felek a szerződésből eredő esetleges nézeteltérések tisztázását elsősorban közvetlen tárgyalások útján kísérlik meg. Amennyiben a vitás kérdések tárgyalások útján történő rendezése nem vezet eredményre, akkor a jogviták elbírálására kikötik a hatáskörrel rendelkező Zalaegerszegi Járásbíróság kizárólagosságát. 

14. Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben elsősorban a mindenkor hatályos Ptk. rendelkezéseit, valamint a vonatkozó tárgyú jogszabályokat kell irányadónak venni.
Szerződő Felek a jelen szerződés elolvasása és közös, egyező értelmezése után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, jóváhagyólag és saját kezűleg aláírják.

Zalaszentgrót, 2021. november

Zalaszentgrót Város 


Zala Megyei Vállalkozásfejlesztési

Önkormányzata





Alapítvány


képviseli





   képviseli

Baracskai József 





Varga Miklós
     polgármester
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